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FORORD

Amtssygehuset er et omrade fyldt med historie og betydning for
Aarhus. Gennem de seneste mere end 80 ar har omradet veaeret en
del af mange aarhusianeres liv og hverdag, og mange minder knyt-
ter sig til stedet.

Amtssygehuset skal udvikles til et nyt bykvarter med respekt for
dets kulturhistoriske redder. Samtidig illustrerer Udviklingsplan for
Amtssygehuset, hvordan der kan skabes et velfungerende og attrak-
tivt bykvarter, der sgger at finde en balance mellem plads til bade
byliv, aktive feellesskaber og det rolige hverdagsliv.

Udviklingsplanen skal bygge en solid bro mellem fortiden og de be-
hov, Aarhus skal imgdekomme i fremtiden. Planen tager afset i de
politiske @nsker om at omdanne funktionstemte omrader til en
blandet by. Samtidig er der et gnske om at sikre de kulturhistoriske
vaerdier, og at disse anvendes som en grundsten i udviklingen af om-
radet. Omdannelsen af Amtssygehuset skal bidrage til blandede na-
boskaber. | serdeleshed skal omradet efterkomme bgrnefamiliers
onske om en bynzr familiebolig.

Omradet skal abnes op og bindes sammen med de omkringliggen-
de kvarterer. De bevaringsverdige rede hospitalsbygninger med
gule band fra 1930’erne bevares og omdannes til boliger, erhvery,
Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) og andre bylivsunderstgatten-
de funktioner. De mange tilbygninger og pavilloner rives ned, og
der bliver dermed plads til at genskabe strukturen fra det oprin-
delige hospitalsanlaeg, etablere gode byrum og en bydelspark samt
nye boliger.

Amtssygehuset skal i fremtiden vaere et attraktivt og baredygtigt
bykvarter; hvor hverdagsbylivet for op imod 2.000 aarhusianere i
alle aldre er i centrum. Et kvarter, som indbyder til fellesskaber pa
tvars og til ophold, leg og samvaer. Et bykvarter, der under hensyn-
tagen til respekten for de kulturhistoriske rammer kan males pa
kvaliteten af hverdagslivet i bydelen.

Med venlig hilsen

Bilinyamin Simsek
Radmand, Teknik og Miljz
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INDLEDNING
EN UDVIKLINGSPLAN FOR AMTSSYGEHUSET

HVAD ER EN UDVIKLINGSPLAN

Aarhus Kommune bruger udviklingsplaner som centrale styrings-
redskaber i udviklingen af et omrade. Udviklingsplaner er langsigte-
de planer, der med afszt i en vision, omfatter en strategisk plan, en
fysisk plan, en gkonomisk plan samt en tids- og etapeplan.

Pa denne made bliver den fysiske planlagning teenkt sammen med
indsatser i forhold til gkonomi og realisering. Den strategiske plan
udmenter visionen i en rakke delstrategier. Den fysiske plan om-
seetter delstrategierne fra den strategiske plan. Den gkonomiske
plan sikrer; at der er gkonomisk balance. Etapeplanen sikrer, at rea-
liseringen kan lade sig gore — gkonomisk og fysisk.

Udviklingsplaner skal afveje og bygge bro mellem de — nogle gan-
ge forskellige — hensyn, der er til byudviklingen: De politiske visio-
ner for den gode by, planlaegnings- og lovmaessige rammer, gnsker
og ideer fra borgerne, markedsmassige og skonomiske vilkar samt
de fysiske bindinger pa stedet. Udviklingsplaner skal pa én gang kun-
ne sikre en hgj kvalitet i udbygningen af byrum og bygninger, men
samtidig handtere fleksibilitet, og sikre en hgj grad af gkonomisk og
praktisk realiserbarhed.

En udviklingsplan er saledes en retningsgivende ramme for det vide-
re arbejde. Som grundejer vil Aarhus Kommune i forbindelse med
salg af bygninger og byggeretter stille krav, der sikrer kvaliteten i
forbindelse med omdannelse af de eksisterende bygninger, nybyg-
geri og udendgrs opholdsarealer. Kravene vil blive fulgt op gennem
lokalplanlzgning for enkeltprojekter eller delomrader.

Med afsat i visionen inderholder en udviklingsplan fire del-
planer: en strategisk plan, en fysisk plan, en tids- og etape-
plan samt en skonomisk plan.
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UDVIKLINGSPLAN FORAMTSSYGEHUSET
Udviklingsplanen er struktureret, sa der indledningsvist er en gen-
nemgang af den proces og den dialog og borgerinddragelse, der har
vaeret en del af planens tilblivelse. Derefter beskrives VISIONEN
for omdannelsen af omradet.

Efterfolgende beskrives den kontekst, som omradet indgar i,og som
derfor er et vigtigt afsaet for Udviklingsplanen. Det drejer sig blandt
andet om byens rammesztning af omradet og stedets egenart.

DEN STRATEGISKE PLAN tager afsxet i visionen og Aarhus
Kommunes princip om Byliv - Byrum - Bygninger. | den strategiske
plan fastlegges syv delstrategier, som sztter ord pa den karakter,
det nye kvarter skal have. Delstrategierne med tilhgrende vaerdier
og kvaliteter beskriver den retning, som udviklingen skal ske efter.

DEN FYSISKE PLAN fastlegger udviklingsprincipper for den
overordnede disponering af omradet herunder bl.a. byrum og gren-
ne rum, mobilitet, mv. Udviklingsprincipperne er retningsgivende,
det er dog vigtigt, at der fortsat er plads til at udvikle det enkelte
projekt i dialog med borgere, brugere og fremtidige bygherrer. Med
Udviklingsplanen er det et mal at synliggare og medvirke til, at om-

STYRING AF KVALITET

Udviklingsplanen udger det
overordnede styringsredskab.

| den videre udvikling sikres omradets
vardier gennem brug af:

» Udbudsbetingelser

» Tekniske bilag som trafikvurderinger,
regnvandsdispositionsplan mv.

» Lokalplaner

» Aarhus Kommunes 360°’s
planlegningsvaerktoj

Parallelopdrag

Udbud af
= » betingede byggeretter

radets potentialer og kvaliteter videreudvikles i respekt for om-
radets kulturhistoriske vardier. Derfor definerer Udviklingsplanen
ogsa detaljerede retningslinjer og krav til omdannelse af de beva-
ringsverdige bygninger og til nybyggeri, sa de arkitektoniske kvali-
teter i omradet sikres.

TIDS- OG ETAPEPLANEN angiver rekkefelgen for omdannel-
sen herunder abningstrek og muligheden for midlertidige aktivite-
ter.

DEN GKONOMISKE PLAN baseres pa en bagvedliggende gko-
nomimodel savel som pa markedsmassige strategier, overvejelser
om etapestgrrelser, muligheder for at blande forskellige offentlige
og private funktioner mv. Den gkonomiske plan sikrer; der er gko-
nomisk balance mellem gnskerne til udviklingen af omradet og de
indtegter, som fremtidigt salg af byggeretter kan og skal indbringe
for at sikre en skonomisk baredygtig byudvikling i omradet.

APPENDIKS findes bagerst i Udviklingsplanen. Her er en uddy-
bende gennemgang af omradets historie, kulturmiljs og de beva-
ringsverdige bygninger.

Udviklingsplan

Lokalplan

Lobende Borger-
markedsdialog inddragelse
[ [
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[ [
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KORT OM PROCESSEN

Udviklingsplanen er resultatet af et mangearigt arbejde, som har in-
volveret borgere, politikere og ovrige interessenter i byen. Proces-
sen er illustreret pa modsatte side.

Grundlaget for Udviklingsplanen blev lagt i 2014 med indgaelse af
en kebsaftale med Region Midtjylland om overtagelse af Aarhus
Amtssygehus, hvis funktioner stod overfor at skulle flyttes til Det
Nye Universitetshospital i Skejby.

Herefter begyndte en omfattende visionsproces med inddragelse af
Teknisk Udvalg og med interviews med en lang rakke interessen-
ter, uddannelsesakteorer, investorer og udviklere samt afholdelse af
en rekke mader for borgere, professionelle aktgrer og borgerpa-
neler. Processen omkring borgerinddragelse er uddybet yderligere
pa naste side.

For at skabe det bedst mulige grundlag for Udviklingsplanen valgte
Aarhus Kommune at gennemfgre et parallelopdrag, hvor tre tvaer-
faglige teams blev udvalgt til at aflevere hver deres konkurrencefor-

slag med ideer til udviklingen af omradet. | foraret 2017 blev de tre
forslag vist frem for borgere og politikere. Efter en omfattende eva-
lueringsproces med bidrag fra bade borgere og fagspecialister blev
to tvaerfaglige teams, reprasenteret af Tegnestuen Vandkunsten og
Sleth A/S, udpeget som vindere. De to firmaer blev efterfalgende
radgivere i det videre arbejde med at lave en samlet Udviklingsplan
for Amtssygehuset.

Siden 2017 er der arbejdet med faerdiggerelse af Udviklingsplanen
herunder pracisering og detaljering af planens lasninger for at sikre
robustheden i planen. Dette indebar blandt andet afklaring af forud-
setninger for indpasning af hgjklasset kollektiv transport og offent-
lige funktioner herunder Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH), en
daginstitution samt almene boliger.

| januar 2019 overtog Aarhus Kommune omradet. | den forbindelse
blev arbejdet med midlertidig udlejning af ejendommene og aktivi-
teter igangsat. En del af bygningerne er udlejet til kunstnere, musi-
kere og andre kreative erhverv.

KG@BSAFTALE
regionmidtjylland =S 2014

l.
VISIONS-
PROCES

, FORUNDERS@GELSER
2015

BESS'  AFLEVERING
AF PARALLELOPDRAG
FEBRUAR 2017

De tre tvarfaglige teams afleverede
deres ideer til udviklingen af omradet.

{ ()
@A @& FREMLAGGELSE AF FORSLAG
MARTS 2017

Offentlig fremlaeggelse af de tre forslag til omdan-
nelse af omradet inklusive mgder for borgere og
politikere. To tvaerfaglige teams repraesenteret ved
hhv.Tegnestuen Vandkunsten A/S og Sleth A/S blev
udpeget som vindere.

v
v

v VISIONSPROCES
EFTERAR 2015-FORAR 2016

OPSTART
PARALLELOPDRAG
NOVEMBER 2016

Opstartsmegde for de tre udvalgte,
tvaerfaglige teams d. |1. november
2016.

BORGERPANELER
SOMMER 2017

Reprasentanter fra en rakke mal-
grupper blev inviteret til at bidrage til
det videre arbejde via en rakke
borgerpaneler.

BORGERARRANGEMENT
SEPTEMBER 2015

VISIONSOPLAG
BEHANDLES ITEKNISK UDVALG
NOVEMBER 2015 - JUNI 2016

Der blev gennemfert visionsproces med
Teknisk Udvalg.

1.UDKAST TIL FYSISK PLAN
OKTOBER 2017

Forste udkast til fysisk plan udarbejdet af
Tegnestuen Vandkunsten og Sleth A/S.
Forste udkast til fysisk plan vist frem pa of-
fentligt borgermede d. 24. oktober 2017.
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3.
(OVERTAGELSE +!
UDVIKLINGS-
PLAN
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MIDLERTIDIGE
AKTIVITETER

OVERTAGELSE
JANUAR 2019

FARDDIGGORELSE AF
FORSLAG TIL UDVIKLINGSPLAN

BORGERMODE OM AMESSYGEHUSETS,FREMTID

Indmllmg

P
POLITISK BEHANDLING OG
OFFENTLIG HORING
MA) - DECEMBER 2021

P
UNGDOMSKULTURHUSET
GORES PERMANENT
OKTOBER 2019

UDLEJNING AF
MIDLERTIDIGE LEJEMAL
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BORGERINDDRAGELSE

OG DIALOG

Undervejs i arbejdet med Udviklingsplanen har interesserede bor-
gere kunnet give deres mening til kende vedrerende omdannelsen
af Amtssygehuset. Udover sarlige arrangementer malrettet radgi-
vere og investorer, har der varet afholdt fire arrangementer, som
har haft szrligt fokus pa at indhente ideer og forslag fra borgerne
til udviklingen af Amtssygehuset:

» Jagten pa de Gyldne Ideer (sep.2015)

» Praesentation af de tre indkomne konkurrenceforslag fra
parallelopdrag (marts 2017)

» Borgerpaneler (juni 2017)

» Borgermade - forste udkast til samlet fysisk plan (okt.2017)

Pa siden overfor er der indsat et udpluk af de mange ideer, der er
indkommet i processen. De er tematiseret efter, hvilket arrange-
ment inputtene kommer fra.

JAGTEN PA DE GYLDNE IDEER

Jagten pa de Gyldne Ideer blev afholdt som en event pa Amtssyge-
huset. Arrangementet bestod af en skattejagt efter de gode, "gyld-
ne” ideer til Amtssygehusets fremtidige anvendelse og funktioner.
Med teater; udkladning og skattekort var der mulighed for at be-
soge en rakke tematiserede stande, hvor borgerne kunne afleve-
re deres ideer og forslag inden for en rakke temaer fx beboernes
livsfaser, naboomradets behoyv, byens behov og den enkelte borgers
behov. De indkomne bemzrkninger blev samlet og udgjorde et bi-
lag til parallelopdragets program, som bade skulle inspirere de tre
bydende hold i deres besvarelse og bidrage med borgernes lokal-
kendskab til omradet og dets muligheder.

INPUT TIL KONKURRENCEFORSLAGENE
Efter afleveringen af de tre forslag i parallelopdraget blev forslagene
udstillet pa Radhuset, i Bylageret, pa DOKK1 og i Amtssygehusets

kantine. Undervejs kunne borgerne give deres vurdering og kom-
mentarer til forslagene til kende pa en hjemmeside og i en fysisk
gastebog. Borgernes bemzarkninger handlede bade om, hvilke for-
slag de foretrak, og om hvad der var godt ved de enkelte forslag.
Bemarkningerne indgik som et bilag i den samlede bedemmelse af
de tre forslag.

BORGERPANELER

Som et supplement til den lgbende borgerinddragelse blev der af-
holdt meder med en raekke indbudte borgerpaneler. Disse bestod
af indbudte reprasentanter fra en rakke udvalgte malgrupper —
eksempelvis lejere, fraflyttere fra kommunen, barnefamilier og se-
niorer. Grupperne var inviteret med afszt i centrale temaer, som
var kommet frem under gennemforsel af parallelopdraget. De hav-
de til formal at belyse malgruppernes ideer og ensker til program-
mering og indretning af omradet. Borgerpanelerne gav vigtige in-
put til det videre arbejde i form af hverdagserfaringer og konkrete
bud pa, hvad der skal til for at skabe fallesskaber i lokalomradet, og
hvordan den nye bydel kan understgotte det gode hverdagsliv for de
enkelte malgrupper.

BORGERM@DE

Resultatet af det forste udkast til fysisk plan blev gennemgaet pa et
borgermade i oktober 2017. P4 modet var der mulighed for at stil-
le spargsmal til Radmanden for Teknik og Miljz og de involverede
medarbejdere, og man kunne her kommentere pa planlgsningen.

Efterfolgende er Udviklingsplanen blevet bearbejdet med yderligere
detaljer. Resultatet heraf er den plan, som vi star med i dag.

Jagten pa de
Gyldne Ideer,

201 A
Mangfoldighed SSEL201 Ro og liv

Borgermgde Gront og frodigt

1. udkast til

samlet plan,
okt 2017

FLERGENERATIONSKVARTER

/ldreboliger med plads sa man
kan fa besgg af barnebgrn

Billige boliger bade OBS pa parkering
til leje og til keb
Abne mere op mod
Viborgvej, sa det nye
omrade ikke lukker sig inde

At ga fra helbrede-lin-
dre-treste til sundheds-
fremme og forebyggelse

Haber der kommer
blandede ejerformer

FALLESHAVER

Underjordisk
parkering BEVAR PORTEN

Boligfellesskaber for
ldre eller andre

helbrede, lindre,troste.
kommer ikke af sig selv...
husk fellesskabet

Genbrug af teglsten

Borgerpanel
seniorer Fzlles byhaver Der er mange ldre som
juni 2017 ogsa gerne vil bo her

HOLD FAST |

Plads til flles aktiviteter S e ACER

Input

til konkurren-
ceforslagene
marts 2017

PRIORITER BYPARKER
De gamle bygninger bar

bevares i deres helhed

Komfort

BEVAR STEDETS Var opmarksom

pa at skabe
T EMING EnVENLIG bydel . parkering nok

..at ligegyldigt hvad der
kommer... sa vil man
bevare/respektere historien
og stedets stemning

Godt - der tenkes alle ind
i omradet - ogsa zldre

Haber der bliver plads til felles

Haber der uderum, og fellesrum til

INVOLVERING vejfester, fastelavn, juletraesfest,

faelles fyrvaerkeri, bagagerums-
marked osv.

FOKUS PA BL@DE
TRAFIKANTER

Omrader og steder til

felles aktiviteter pa kommer

tvaers af generationer feelleshus
ude og inde

El-delebilsordning

En GRON by .
/ldreboliger i ét plan — VRt e (e
Gastebolig i ingen trapper
direktgrboligen
ORDENTLIGE MATERIALER
- SAMMENHANGTIL DE

GAMLE BYGNINGER

Flleshus, hvor der kan
lejes lokaler pa dagsbasis
til meder mm.

Bevar sa meget

som muligt og
Borgsrpanel fasthold byggestilen
lejere Blande forskellige typer

LUELSY  SENIORBOF/ELLESSKABER ~ mennesker og
ejerforhold

INPUT FRA
ARRANGEMENTER MED
BORGERINDDRAGELSE

Udsigt fra sa mange
boliger som muligt Tenk i genbrugsmaterialer

Et blandet boligomrade
med bade bgrnefamilier,
unge og zldre

Spisekakken frem for
faelles kokken/alrum

DELEBILSORDNING

Nzerhed til indkeb,
daginstitutioner og
muligheder for at medes

Felleshus med Gronne arealer

Billige boliger faellesspisning
— plads til alle
Plads til aarhusianerne

gennem hele livet

Bevar sa meget som muligt

Optimér boligen til
— historien er vigtig

bernefamilien -
"det ekstra rum” i form af
tilbud i fellesskabet

c Grgnne omrader og
(vaerksted, opbevaring)

legearealer, nyttehaver,
lommeparker, altaner,
PRIORITER utemmede og vilde grenne
FODGANGERNE arealer
OG CYKLISTER

Store boliger med plads til

bernefamilier MED MULIGHED

FOR FORSKELLIGE

Flere billige boliger AKTIVITETER

Skab liv, variation

Tat pa alt, o
2 g og kreativitet

vaek fra trafikstoj 70 6 e

tryghed
Delegkonomiske initiativer veh

- beredygtighed Komfort i indretningen

— fx nem adgang til
parkering

GENBRUG DE
GAMLE MURSTEN I Afcislende omrade med

DET NYE studerende, born,
lejeboliger og ejerboliger

Borgerpanel
bgrnefamilier
juni 2017

Minimér forekomsten >
af biler inde i selve Teet pd t_ie
omradet kulturelle tilbud

SAMMENHANG
i MED RESTEN AF
Mulighed for kgkkenhave KVARTERET
Fedt at bevare FAMILIEEGNEDE BOLIGER
historien
Giv det gronne en
funktion — frugttraeer,
Borgerpanel | k0L CE ST
fraflyttere

juni 2017

Parkering skal
gemmes af vejen

Iicke et kontorfaellesskab -
men et hus der bliver brugt
af beboere eller foreninger

FALLESLOKALER

GOD IDE AT VIDEREF@RE
ORNAMENTERINGEN |

DET NYE

Uderum med strem

CAFE TIL PAUSER
OG KUNDEBES@G

Borgerpanel
hjemmear-
bejdsplads
juni 2017

PARKERINGSPLADSER
TIL KUNDERNE

Velfungerende IT

Fzlles Izsninger i form af
fx affaldssug, centralstov-

GRONNE OMRADER  SU8¢" delebiler m.m

Mange fallesarealer
— jo flere, jo bedre!

Foreninger - spiseklub,
lzeseklub, mv

Borgerpanel
interessefal-

lesskaber
juni 2017
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AARHUS VOKSER

Aarhus vokser. Byen er popular, og mange @nsker at bygge og inve-
stere i den. | 2020 kom der ca. 3.500 flere borgere til Aarhus. Det
er et privilegie, at mange nye borgere gnsker at bosaztte sig i Aar-
hus, men det gor det ogsa ngdvendigt at deles om pladsen og skabe
lasninger; som giver vaerdi for mange.

Interessen for at bo i Aarhus har betydet, at efterspergslen efter
boliger er sa stor; at nogle flytter fra kommunen, fordi de ikke kan
finde den bolig, de @nsker. For at understgtte malsztningen fra Bo-
ligpolitik 2016 om, at flere skal have mulighed for at bo i byen, er
det et vigtigt afset for Udviklingsplanen, at der skabes plads til flere
familieegnede boliger i Midtbyen.

For at fa plads til de nye boliger, institutioner og virksomheder skal
indbyggerne rykke sammen, og byen bygges mere kompakt: Kom-
muneplan 2017 beskriver, hvordan byen skal udvikle sig baeredygtigt
og under hensyntagen til en balance mellem de gkonomiske, miljz-
massige og sociale hensyn i byudviklingen. De tre baredygtigheds-
hensyn spiller sammen og er afhzngige af hinanden. Ved at bygge
byen kompakt minimeres transportbehovet, hvilket samtidig ska-
ber mulighed for at friholde andre steder for byudvikling. Det sik-
rer, at byens arealressourcer udnyttes bedst muligt. Den kompakte
by fremmer mgdet mellem mennesker og skaber grundlag for savel

kulturelle funktioner som et levende handelsliv. Desuden medvirker
nerheden mellem forskellige byfunktioner ofte til et mere positivt
samspil mellem funktionerne — der opstar en synergi.

Det er en kompleks opgave at udvikle Aarhus, sa bzredygtighed og
gron omstilling gar hand i hand med vakst, arealbehov og forvent-
ninger til by- og boligkvalitet samt mobilitet. Livskvalitet og attrakti-
onsvardi skal vaere ngglevaerdierne og have hgj prioritet. Det skyl-
der vi nuverende og kommende aarhusianere og gester. Som der
star i Kommuneplan 2017, skal Aarhus afspejle det levede liv, hvor
mennesker og funktioner medes, blander sig og beriges af variati-
onen.

Vi vil bygge en by for mennesker. En by, som indbyder til menne-
skers ophold, leg og samvzer, og en by, hvis rigdom kan aflases i kva-
liteten af vores byliv, byrum og bygninger. Det betyder, at der skal
stilles krav til dem, der ensker at bygge i vores by. Nye byrum, nye
trafiklesninger og ny bebyggelse skal bidrage til, at byen vokser sig
bedre, nar den vokser. Kvaliteten af vores bydele, kvarterer og boli-
ger — nye savel som gamle — skal vere langtidsholdbar; sa kommen-
de generationer ogsa kan vare stolte af Aarhus, og af de valg, vi har
truffet pa byens vegne.
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VISION

Den politisk behandlede vision for omradet lyder:

”fra Amtssygehus til bykvarter”

Omradet skal vaere det samlende bykvarter, der understotter
fellesskabet mellem borgerne. Det skal vaere et kompakt bykvarter
med hgj boligkvalitet for mennesker i alle generationer, der vil bo i byen
og nyde godt df livet i byrummene og narheden til andre mennesker.

Naeromrddet savner mangfoldighed. Det savner i serdeleshed famili-
er med bern. Derfor skal omradet tilbyde noget aktivt til barn og deres
familier, sa omrddet samlet understotter en tet sameksistens mellem
bern, unge, voksne og xldre, bdde i boligerne og i byrummene.

Det fremtidige kvarter pd Amtssygehuset skal viderebringe sin historie
i stedets nye identitet. Det vil sige, at fysiske treek og de sundhedsfrem-
mende idealer om lys, luft og dufte, som Amtssygehuset blev bygget pa
i 1935, bliver maerkbare i omradet.

Omrddet skal tenkes som et forbindelsesled mellem de omkransende
boligomrader. Dermed skal omradet tenkes ind i en sterre sammen-
haeng, sadan at der sikres en bedre sammenhang i hele kvarteret, sa
mangfoldigheden i beboernes alder og livsform bliver starre.
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VISIONEN UDFOLDES | FEM FUNDAMENTER

Fundamenterne satter retning for, hvordan visionen skal udfoldes i Udviklingsplanen. De tre farste fundamenter har
med omradets identitet og fremtid at ggre. De to sidste relaterer sig til processen.

|. By- og livskvalitet for beboere i alle aldre

fhl

2. Historien, moderne byudvikling og arkitektur skaber
identitet og nytaenkning

(s )

3. Baeredygtighed mht. gkonomi, klima, social sammen-
hangskraft, sundhed og miljg indgar i planlaegning og
lgsninger

4. Aarhusianerne som aktive deltagere i byudviklingen

5. Midlertidighed i byudviklingen viser vejen for
permanente lgsninger

Byudviklingen skal medvirke til, at Aarhus’ rivende udvikling og
vaekst bidrager til stadig bedre livskvalitet for aarhusianerne.

Der skal skabes en velfungerende bydel, hvor tat by opleves som
en szrlig kvalitet og som resultatet af en godt tilrettelagt udvik-
lings- og inddragelsesproces, hvor mikroklima, miljg, arkitektur, by-
liv, fritidsaktiviteter, udeophold, mobilitet osv. spiller sammen som
ramme for det gode liv.

Omradet skal vare en del af Izsningen i forhold til Aarhus Kommu-
nes boligpolitik og vaere attraktivt for mennesker i alle aldre, med
sarlig fokus pa bgrnefamilier.

Det nye boligomrade skal medvirke til at skabe en bedre social ba-
lance i beboersammensatningen for hele neeromradet.

Amtssygehusets kulturmiljger indgar og anvendes som et element i
at skabe en szrlig identitet for det nye kvarter.

De vigtigste af Amtssygehusets bygninger, det vil sige de bevarings-
vaerdige bygninger, skal teenkes ind i, hvordan den nye bydel planlag-
ges og udformes. Det drejer sig for eksempel om portbygningen,
der skal bevares, og den gamle sengebygning, som ogsa har stor
vaerdi, der kan bygges videre pa.

Der skal tenkes i at skabe en opsigtsvakkende god sammenhang
mellem nyt og gammelt.

De sundhedsfremmende idealer skal veere markbare i omradet. By-
delen skal planlzgges, sa den opfordrer til bevagelse i dagligdagen,
som det er beskrevet i Aarhus Kommunes sundhedspolitik.

Udviklingen af omradet skal haenge sammen gkonomisk og samti-
dig leve op til et ufravigeligt krav om kvalitet i alle aspekter i byud-
viklingen.

Der skal tenkes i baredygtige lasninger med henblik pa at under-
stotte Aarhus Kommunes mal og strategier pa energi-, klima- og
ressourceomraderne.

Det nye kvarter skal ligeledes understatte Aarhus Kommunes mal
og strategier pa omraderne indenfor medborgerskab, mangfoldig-
hed, ssmmenhazngskraft og sundhed.

Aarhusianerne har allerede spillet en aktiv rolle i omdannelsen med
et veld af idéer til, hvad omradet skal kunne tilbyde. Den involve-
ring skal fortsztte. Derfor skal borgerne inviteres til Isbende dialog
om bydelens fremtid og medvirke til at omsatte programmet for
bydelens udvikling til fysiske og sociale lgsninger i bydelen.

Amtssygehuset skal hurtigt indtages af midlertidige anvendelser ud
fra en innovationstaenkning. Der skal afpreves forskellige tiltag og
Izsninger i mindre skala — for at skabe hurtige og billige erfaringer
med, hvad der kan blive langsigtede gode Izsninger bade anvendel-
sesmassigt, fysisk og socialt.
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TAT PAALT

Fra omradet er der indenfor en kilometers radius
adgang til mange centrale hverdagsfunktioner i form
af daginstitutioner, skoler, dagligvareindkgb mv.

Omradet ligger i gang- og cykelafstand til strogga-
derne, Midtbyens varierede kultur- og bylivstilbud,
arbejdspladser, granne omrader og en rekke ud-
dannelsesinstitutioner.

Omradet er et af flere byomdannelsesomrader
i. Midtbyen, hvor udtjente erhvervsomrader om-
dannes. Nye bydele er opstaet pa Aarhus @, i Ce-
res Byen og pa Godsbanen, og udviklingen her vil
fortsette de kommende ar. Herudover er der Syd-
havnskvarteret, Rutebilstationen, Brokvarteret og
Treelasten, hvor planlagningen er i gang.

| UDVIKLINGSPLAN FOR AMTSSYGEHUSET

KULTUR

DAGLIGVARE

DAGINSTITUTION
SKOLE

UDDANNELSE

'AARHUS @

i

% X\t g £ 4
» KOMMUNEHOSPITALET

= BOTANISK HAVE

e ey

& }‘ &5 ,.'&\ &
UDVIKLINGSOMRADE

S o 5

STROGGADERNE
V%




STEDET I BYEN

UDVIKLINGSOMRADET

Udviklingsomradet afgranses af Viborgvej, Tage-Hansens Gade, Re-
genburgsgade og Rosenstien. Foruden amtssygehusgrunden er det
areal, hvorVuggestuen Gardhaven i dag ligger, medtaget i Udviklings-
planen. Det skyldes, at planen skal sikre mulighed for, at institutio-
nen pa sigt kan udvides. Omradet er pa ca. 6,9 hektar.

Udviklingsomradet ligger pa et plateau, der er hzvet op til 7 meter
over de omkringliggende gader. Fra de hgjeste bygninger er der ud-
sigt over bade byen og bugten. Placeringen pa det hgje plateau med
betydelige terrenfald til alle sider er bade en stor kvalitet og en
udfordring. Omradet ligger i dag gemt bag tet, ufremkommelig be-
voksning. Det er derfor et gnske for udviklingen af omradet, at det
i hojere grad abnes op og forbindes med de omkringliggende bolig-
omrader. Det nye kvarter skal vere en integreret del af bydelen, og
de nye byrum og bydelsparken skal kunne benyttes af alle.

BYDELEN

Udviklingsomradet ligger i den vestlige del af Midtbyen lige inden
for Ringgaden. Omradet ligger omgivet af grenne omrader og bo-
ligomrader. @st og vest for omradet bestar bebyggelsen af boligkar-
réer ud til hhv. Ringkabingvej og Vestre Ringgade. Pa den anden side
af Viborgvej ligger et sammensat byomrade med boligkarréer, Aar-
hus BSS, et villaomrade og Den Gamle By.

Mod syd ligger boligkarréerne ved Regenburgsgade og Rosenstien.
Mellem Silkeborgvej og Aarhus A ligger Ceres Byen — et tidligere
industriomrade, der er omdannet til et nyt byomrade med boliger,
arbejdspladser, butikker og restauranter samt et uddannelsesmiljo

AMTSSYGEHUSET - SET FRA RINGGADEN MOD MIDTBYEN

med 5.500 studiepladser. Syd for omradet ligger desuden byudvik-
lingsomradet kaldet Treelasten.

| neromradet findes overvejende sma og mellemstore boliger. Der
er kun et lille antal boliger pa over 90 m? og relativt mange lejebo-
liger og almene boliger.

GR@NNE OMRADER

Omradet ligger i et smorhul tet pa flere af Midtbyens store, gron-
ne omrader. Pa den anden side af Ringgaden ligger Vestre Kirkegard.
Mod nordgst ligger Botanisk Have, hvor Vaksthusene og Rosenha-
ven er et yndet besggsmal. Mod syd ligger Ceres Byens parkomrade
ned mod Aarhus A. Herfra er der en rekreativ forbindelse ad Bra-
brandstien til de bynzre landskaber omkring Brabrand Sg.

HANDEL OG KULTUR

Fra omradet er der cykelafstand til stroggaderne og Midtbyens va-
rierede kultur- og bylivstilbud, arbejdspladser og en raekke uddan-
nelsesinstitutioner. | krydset Ringgaden/Silkeborgvej findes en raek-
ke butikker, herunder en dagligvarebutik, udvalgsvarer, fitnesscenter
mv. Omradet ligger i Mgllevangskolens skoledistrikt.

KOLLEKTIV TRANSPORT

| dag findes der busforbindelser pa Ringgaden, Viborgvej og Silke-
borgvej. De to sidstnaevnte er indfaldsveje til centrum.Viborgvej er
udlagt til fremtidig hojklasset kollektiv trafikbetjening enten via let-
bane eller BRT.
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OMRADETS EGENART

Egenart er det serpraeg, der gor et omrade til noget serligt. Det er
en kombination af historisk identitet, kulturhistorisk fortalling, ar-
kitektur og fornemmelse af stedet.

Treeder man ind i omradet gennem porten fra Tage-Hansens Gade,
kan man se mange af de oprindelige rede hospitalsbygninger, der er
tegnet og opfert af arkitekt Axel Heeg-Hansen i 1930’erne. Byg-
ningerne — som alle er bevarede i dag — har en markant arkitek-
tonisk karakter med deres rede murvaerk med de vandrette gule
band, de markante, smukke indgangspartier og en — set med moder-
ne briller — uszdvanlig hgj grad af detaljerigdom.

Mange aarhusianere har minder knyttet til stedet. Det geelder ansat-
te, patienter og pargrende. Pa hjemmesiden http://amtssygehusarki-
vet.dk har Aarhus Stadsarkiv samlet minder og erindringer om ste-
dets historie og betydning sammen med fotografier og fortllinger.
De mange personlige bidrag vidner om stedets store betydning for
aarhusianerne.

Et blik tilbage pa et luftfoto fra 1954 viser det oprindelige anlegs
kvaliteter. Der er tale om et stramt symmetrisk projekt. Bygning-
erne er stringent placeret langs en ost-vestgaende allegade og et
abent parkanleg med klassiske treek. De symmetriske akser ska-
ber en klar struktur. Det oprindelige anlaeg havde en klar funktio-
nel adskillelse mellem patientflgjen og sygehusparken mod syd og
de funktioner, der skulle understotte den daglige drift af hospita-
let i form af kontorer, kapel, kekken, vaskeri og verksted mv. mod

gen. Kontrasten mellem det abne parkanlag og den tettere, mere
bymaessige struktur skaber afvekslende rumlige oplevelser og en
klar relation mellem bygninger og park. Parkanlagget pa det hz-
vede terren fremstar som et bzrende greb med det abne rum og
udsigten over byen og den, beplantningsbalterne omkring omradet,
den treplantede allé og mindre haver omkring de enkelte bygninger
mod nord og sygehusparken mod syd.

Hospitalet blev bygget med visionen om det plejende og sunde ele-
ment i et nermilis med lys og luft, og sygehusparken blev anlagt
med helsebringende planter, der med blomsterdufte, frugttraer og
frisk luft skulle bidrage til patienternes rekreation.

Senere er der sket en gradvis udbygning, der har slgret det oprin-
delige anlegs struktur. Serligt det store parkrum er slgret af byg-
gerier, der ikke respekterer den oprindelige struktur. De to mar-
kante akser i det oprindelige hospitalsanlaeg har ogsa lidt under de
senere udbygninger:Adgangen gennem portbygningen (ost-vest) og
den nord-sydgaende adgang fra sengebygningens midte mod Re-
genburgsgade.

Det oprindelige hospitalsanlzgs kvalitet er slaende, og med Kom-
muneplan 2017 blev det udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.
Kulturmiljget skal udgere grundstenen i det nye bykvarters iden-
titet. Transformationen fra Amtsygehus til bykvarter er funderet i
tanken om at bygge videre pa de mest karaktergivende bygninger
og strukturer i omradet. Du kan leese mere om historien, kulturmil-

ABNINGEN AF AMTSSYGEHUSET, 1935
(FOTO: AAGE FREDSLUND-ANDERSEN)

PORTBYGNINGEN,AMTSSYGEHU_S.E

Arkitekt Axel Hgeg-Hansen blev fadt den 27. juni 1877 pa Frederiksberg.
Han blev uddannet murersvend i 1897 og efterfalgende optaget pa Kunstaka-
demiets Arkitektskole, hvor han blev feerdiguddannet i 1907.

Axel Hoeg-Hansen kom til Aarhus i 1908, hvor han blev ansat ved Anton Ro-
sens Tegnestue som konduktgr. Her fik han ansvaret for opfgrelsen af en raekke

MISSYGEHUSET

bygninger til brug for Landsudstillingen i 1909.

I 1909 blev han selvstendig med egen tegnestue, og han blev hurtigt en do-

minerende arkitekt i Aarhus. Hans bygningsvaerker taller blandt andet Aarhus
Kunstbygning (1917),Aarhus Stadion (1920), Regina-bygningen (1921), husraek-
ken pa gstsiden af Park Allé og omkring Banegardspladsen (1931) og Aarhus
Amtssygehus (1935).

| 1937 solgte han sin tegnestue til sin davaerende kompagnon Harald Sal-
ling-Mortensen og forlod Aarhus.Axel Hzeg-Hansen dede den 30.august 1947.

nord. For at fremme helbredelsesprocessen skulle den ca.200 me-  joet og de bevaringsvaerdige bygninger bagerst i Udviklingsplanen.
ter lange sengebygning gennemstrales af solskin pa alle tider af da-

SYGEPLEJERSKER'FORAN SENGEBYGN
(FOTO: BORGE VENGE)

(kilde: Amtssygehusarkivet.dk)

SENGEBYGNINGEN @G SYGEHUSHNRKEN 36, AMTSSYGEH
(FOTO: AAGEFREDSLUN QEAND = \ |

) SENGE;YGNINGEN; AM“%YGEHUSET
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INTRODUKTIONTIL DEN

FYSISKE PLAN

Udviklingsplanen skaber mulighed for at udvikle omradet til et kvar-
ter med en markant identitet og sterk historisk forankring, hvor
malet er at finde en balance mellem byliv, aktive fellesskaber og det
rolige hverdagsliv.

Udviklingsplanen giver mulighed for at realisere ca. 101.500 etage-
meter bebyggelse i en til seks etager. Heraf er de ca. 94.000 etage-
meter til boliger og 7.500 etagemeter til detailhandel, daginstituti-
on, kultur og erhverv. Omradet vil rumme ca. 20% almene boliger.

Den fysiske plan for omdannelsen af omradet er helt overordnet
struktureret som beskrevet nedenfor. Planen beskrives mere de-
taljeret fra side 46 og frem. lllustrationsplanen kan ses pa side 47.

HOVEDGREB

Planen skabes omkring to hovedakser: Den historiske @st-vestga-
ende akse gennem portbygningen, der oprindeligt var det primzre
strog i anlegget, genetableres. Hovedparten af de oprindelige byg-
ninger knytter sig til denne akse.

Den anden akse gar nord-syd og er et sammenhangende grent
parkrum, der skabes ved en ny portabning i sengebygningen. Et mo-
tiv, der kendes fra portbygningen. Der etableres desuden et nyt
trappeanleg, der styrker forbindelsen til Regenburgs Plads og vide-
re til Ceres Byen.

HOVEDGREB

.

..
e, g

€» Historisk est-vest akse

Genetableret allégade

&> Historisk nord-syd akse

. Grgnne rum
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BEVARINGSSTRATEGI
Omradet opdeles af den centralt placerede og markante sengebyg-
ning, der omdannes til boliger. Nord for sengebygningen bevares alle

de bevaringsvaerdige bygninger inklusive skorstenen og kapelmuren.

De ovrige bygninger nedrives.

De bevaringsvaerdige bygninger er placeret omkring den genetab-
lerede allégade, en rekke nye kvarterspladser og grenne rum. | de
bevaringsverdige bygninger langs den nye allégade gives plads til er-
hvery, Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) og andre bylivsunder-
stottende funktioner.

Syd for sengebygningen nedrives de bygninger, der over tid er op-
fort i den gamle hospitalspark. Omradet struktureres omkring en
ny bydelspark. Heromkring etableres forskellige former for byraek-
kehuse organiseret omkring sma lokalpladser og boliggader.

MANGFOLDIGE BOLIGTYPER

Omradet skal bidrage til, at bydelen fremstar, som et blandet bo-
ligomrade med mange boligtyper, blandede ejerformer og befolk-
ningsgrupper. Nord for sengebygningen suppleres omradet med nye
karrébebyggelser med etageboliger i fem til seks etager. Her op-
fores desuden handicapboliger og ungeboliger. Syd for sengebyg-
ningen opfores forskellige former for byrakkehuse i to til fire eta-
ger. Pa grund af de store terrznspring vil det veere muligt at lave
stor variation i boligtyperne.

BEVARINGSSTRATEGI
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STRATEGISK PLAN
BYLIV - BYRUM - BYGNINGER

Aarhus Kommune arbejder med afset i princippet om For at tydeliggere, hvordan visionen skal omsattes til et
Byliv - Byrum - Bygninger. Princippet tager udgangspunkti levende bykvarter, er der formuleret syv delstrategier for
mennesker og et fokus pa, hvilket byliv der giver mening pa  Udviklingsplanen. Delstrategierne rummer en raekke var-
det enkelte sted, og hvilke funktioner der kan understotte dier og kvaliteter, der beskriver mal og retningslinjer for
dette. Forst herefter kan der gives et bud pa, hvordan by- den gnskede udvikling.

rum og bygninger udformes.

FORESTILLINGEN DET ABNE HJERTE PA AMTSSYGEHUSET, AARHUS FESTUGE
(FOTO: ARTHUR KOSTLER) .

BYLIV

Delstrategi I: Vi vil udvikle et kvarter i balance mellem det aktive byliv og det rolige hverdagsliv

Delstrategi 2: Vi vil udvikle omradet med respekt for dets egenart

25" )

Delstrategi 3: Vi vil skabe et kvarter med blandede naboskaber og aktive fallesskaber

BYRUM

Delstrategi 4: Vi vil sikre variation i byrum og grenne rum
Delstrategi 5: Vi vil skabe plads til et sundt liv med hgj livskvalitet

EN REKREATIV PARK:

BYGNINGER

Delstrategi 6: Vi vil sikre, at de bevaringsvaerdige bygninger omdannes respektfuldt
Delstrategi 7: Vi vil sikre, at nybyggeri har en stedbunden identitet

BYGNINGER

,,,,,,, MGJLLEPARKEN,

AARHUS MIDTBY UNGDOMSKULTURHUSET AARHUS (UKH),
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BYLIV

Omdannelsen af omradet skal tage afszt i dets unikke
egenart. De kulturhistoriske rammer ses som et vardi-
skabende element, der er med til at ggre omradet attrak-
tivt og til noget saerligt.

Vi vil arbejde med at omdanne Amtssygehuset til et kvar-
ter, der sgger at finde balancen mellem det aktive byliv og
fellesskaber overfor plads til privatliv og ro.

Som boligomrade skal kvarteret danne rammen om det
gode hverdagsliv for beboere i alle aldre. Der skal i serde-
leshed vaere fokus pa det gode familie- og bgrneliv. Kvar-
teret vil vaere karakteriseret ved at veere fodgangervenligt
og med hverdagsfunktioner som arbejde, skole, daginstitu-
tion samt indkgbsmuligheder ta=t pa.

Et boligkvarter, der danner
rammen om det gode hverdagsliv

Bolignzr parkering

(
lim

Hundeluftning, afslapning
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Gennem en kombination af mangfoldige boligformer, ved-
kommende omgivelser og offentlige funktioner sikres
plads til fellesskaber pa tveers af generationer og kulturer.

Det aktive byliv skabes gennem en blanding af offentlige og
private funktioner. Planen giver mulighed for etablering af
erhvery, detailhandel, Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH)
samt andre bylivsunderstgttende funktioner. Bylivsakti-
viteterne bidrager til, at omradet abner sig mod de om-
kringliggende boligomrader, og at kvarteret bindes sam-
men med den omkringliggende by.

Naerhed til arbejde, transport,
parkering og barnepasning

Park med plads til boldspil,

leg og aktivitet

Mulighed for uformelle mgder
med naboer i gaderummet

Mulighed for at tage et hvil
eller en kop kaffe

SALLING ROOFTOP (FOTO: VISITAARFUS)
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DELSTRATEGI 1:

VIVIL UDVIKLE ET KVARTER | BALANCE
MELLEM DET AKTIVE BYLIV OG DET ROLIGE

HVERDAGSLIV

Udviklingen af kvarteret skal tage afszt i at skabe et omrade i balan-
ce mellem at vaere tat pa bylivet og aktive fellesskaber og samtidig
tilgodese behov for det private, rolige hverdagsliv. | disponeringen
af omradet er der fokus pa at sikre nzrhed til "hverdagsfunktio-
ner’, der betjener lokalomradets beboere og naboomraderne — det
gaelder for eksempel dagligvarebutik, grenne rum og daginstitution.
Der skal ogsa veere fokus pa at skabe et trygt og fodgangervenligt
kvarter, hvor gadernes udformning og indretning understotter plads
til hverdagsbylivet.

Vi vil arbejde for; at der i de bevaringsvardige bygninger og nybyg-
gerier, der ligger langs den genetablerede allégade indrettes funkti-
oner, der skal understatte hverdagsbylivet i bade bydelen og kvarte-
ret. Det kan vare enten via kultur eller udadvendte erhvervsformal,
felleshuse og lignende.

Omradet skal ogsa tilbyde bylivsfunktioner, der inviterer byens bor-
gere indenfor. Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) med tilhgren-
de ungeboliger er allerede etableret i det tidligere patienthotel.
UKH kan bruges af byens unge og rummer faciliteter som dansesal,
meorkekammer, sy- og grafikvaerksteder, avelokale og kokken. Hu-
set danner rammen om bade fallesspisninger, vejledning, uformelle
meder og en lang rekke events og aktiviteter, som de unge selv er
medarrangerer af.

BAKKEHUSENE, LISBJERG (FOTO: IB SORENSEN)
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VZARDIER OG KVALITETER

» Kvarterets struktur og funktioner skal understotte det gode » Kabere af byggeretter opfordres til at bidrage til at skabe by-

hverdagsbyliv for folk i alle aldre livsunderstgttende funktioner som rammen for lokale fallesskaber
for fremtidige beboere og naboer, specielt langs allégaden

» Der skal skabes et trygt og fodgaengervenligt kvarter

» Bygningerne langs allégaden skal sa vidt muligt danne rammen om
udadvendte funktioner, der understotter hverdagsbylivet i bydelen
og kvarteret

STIFORBINDELSE, LISBJERG

FOT0:/COLOURBOX
» .

28

| UDVIKLINGSPLAN FOR AMTSSYGEHUSET

29



DELSTRATEGI 2:

VIVIL UDVIKLE OMRADET MED RESPEKT

FOR DETS EGENART

Udviklingsplanen afspejler en holdning til kultur- og bygningsarven
som et element, der udger en sarlig verdiskabende identitet for
omradet. Med afsazt i historien overszttes, bearbejdes og genten-
kes den historiske ramme, sa den reflekteres i en nutidig kontekst.
Bygninger, funktioner, grenne rum og stemninger fortolkes og gen-
bruges. Omradets stringente, rumlige, bymassige struktur og skala
respekteres.

Planen sikrer, at alle de bevaringsvaerdige bygninger bevares. Byg-
ningerne omdannes til erhverv, boliger, Ungdomskulturhuset Aar-
hus (UKH) og evrige bylivsunderstottende aktiviteter. De oprin-
delige akser i omradet genskabes, underbygges og transformeres i
form af en nytenkning af parkanlegget med gennembruddet af sen-
gebygningen, og styrkelsen af den bymassige akse via portbygningen
fra Tage-Hansens Gade.

Sengebygningen skal fortsat veere omradets “hovedbygning” rumligt
og visuelt. Direktarboligen og kapellet med kapelmuren vil fungere
som historiske "markerer” mod Viborgvej. Omradet omkring ka-
pelgarden bevares, som det er i dag. Direktorboligen, der i dag ligger
godt gemt bag tet beplantning, vil blive en del af en mindre plads,
hvor der arbejdes med at abne mere op og sikre en bedre gangfor-
bindelse ned til Viborgve;.

Topografien er ogsa en del af omradets szrlige karakteristika. Belig-
genheden pa plateauet har historisk medvirket til at ophgje hospi-
talet og parken — helt fysisk — fra omgivelserne. Topografien udnyt-
tes til at skabe en szrlig kvalitet og variation i de nye bebyggelser.

KAPELLET, AMTSSYGEHUSET

Vardien af kulturarven

I 2020 genenmforte Realdania en “Kulturarvsundersogel-
se” af, hvad kulturarven betyder for danskerne, deres livs-
kvalitet og fallesskaber. Undersogelsen viste overordnet, at
vores kulturarv og bygningskultur er vigtig for rigtig mange
danskere. For eksempel mener flertallet, at historiske steder
giver dem en bedre forstdelse af, hvem de selv er. Omkring
hver tredje dansker mener, at historiske steder har betyd-
ning for deres livskvalitet og fallesskab med andre. Samtidig
svarer omkring hver fjerde dansker, at kulturarven har vae-
sentlig betydning for deres valg af bopzl.

(Kilde: Kulturarvsundersagelse, Realdania, 2020)

Verdien af bygningsarven

Realdania har i 2015 fdet udarbejdet rapporten Veerdi-
en af bygningsarven”, som viser, at bygningsarven bidrager
til positiv udvikling i bosatning, turisme og erhvervsliv. Den
viser bl.a. ogsd, at ejerlejligheder i bygninger med hej beva-
ringsveerdi i gennemsnit selges for 18% haejere kvadratme-
terpriser sammenlignet med andre ejerlejligheder i de sam-
me kommuner.

(Kilde: Verdien af bygningsarven, Realdania, 2015)

DEN GENETABLEREDE ALLEGADE ('VISUALISERING_AF SL_ETI:I) -

VZARDIER OG KVALITETER

» Stedets egenart skal indga i og anvendes som et barende ele-
ment i at skabe en szrlig identitet for kvarteret

» De bevaringsverdige hospitalsbygninger af Axel Hoeg-Hansen
skal bevares

» De arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter fra det histori-
ske byggeri skal fastholdes ved omdannelse

INDGANGSPARTI SENGEBYGNINGEN

» Omradets fremtidige struktur skal afspejle og respektere den
stringente, rumlige og bymaessige struktur og skala, der er i dag

» Eventuel navngivning af kommende byggerier og gader bgr un-
derstgtte den kulturhistoriske fortzlling om omradet

» Topografien udnyttes til at skabe en szrlig kvalitet og variation
i de nye bebyggelser
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DELSTRATEGI 3:

VIVIL SKABE ET KVARTER MED BLANDEDE
NABOSKABER OG AKTIVE FALLESSKABER

Kvarteret skal understgtte malene i Boligpolitikken om, at "Alle
aarhusianere skal have mulighed for at bo i en god bolig i en by med
social balance.” Bydelen har i dag mange mindre boliger.

De blandede naboskaber understgattes gennem en variation i bolig-
typer og boligstarrelser samt ved etablering af daginstitution, lege-
pladser, private gardrum og rekreative by- og gaderum. Det gelder
bade i forhold til etablering af private og almene boliger.

Sarligt ventes byrakkehusene i den sydlige del af omradet at ap-
pellere til bornefamilier, idet de introducerer en boligtype, der kun
findes fa steder i Aarhus Midtby. Det vurderes dog ogsa, at omradet
kan vere attraktivt for seniorer, som vardsatter de kulturhistori-
ske rammer og ensker at bo tet pa Midtbyen.

Nar omradet er ferdigudbygget, vil lokalomradet vaere kendeteg-
net ved et mangfoldigt udbud af boligtyper til et bredt udvalg af livs-
faser, husstandstyper og indkomstgrupper. Der kommer ogsa 20%
almene boliger samt kommunale handicapboliger. | det tidligere pa-
tienthotel er Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) med tilknyttede
ungeboliger allerede etableret. Ungeboligerne bestar af en boligen-
hed pa 24 boliger, hvor bade unge studerende og unge uden bolig
eller socialt netverk kan komme i betragtning til en bolig. Boligen-
hedens fokus er at afhjelpe hjemlashed blandt unge i Aarhus og at
fa vendt en negativ livssituation til en positiv.

M
[

Som sadan kan man tale om, at udvalget af boligtyper udger en sam-
let "boligfamilie”, hvis forskellige medlemmer spiller hver deres rol-
le i at sikre mangfoldighed: etageboliger, byhuse, kanthuse, ungebo-
liger, handicapboliger samt nyindrettede boliger i sengebygningen.
Disse har alle sarlige karakteristika og kvaliteter. De enkelte bolig-
typer beskrives yderligere pa side 74.

Varierede boligtyper er ikke nok til at sikre et velfungerende
bykvarter. Blandede naboskaber handler ogsa om, at kunne indga
i velfungerende fellesskaber, som sikrer en sterk social sammen-
hangskraft. Det skal de fysiske rammer ogsa invitere til pa tvaers af
boligtyper; ejerformer og aldersgrupper. | omradet skal der arbej-
des med at give mulighed for alternative boligformer — for eksem-
pel seniorbofellesskaber eller to-generationshuse og mere organi-
satoriske fellesskaber som lokale foreninger, treeningsklubber eller
delearbejdspladser. Fzllesskabet opstar ogsa i de mere uformel-
le mgder mellem mennesker. Her spiller udformning af byrum og
grenne rum en vigtig rolle.

Der er ingen garanti for, at fellesskaberne opstar. Det er i hgj grad
fremtidens beboere, der skal skabe dem. Men ved at s@rge for ram-
mer, der muliggor faellesskaber, er forudsatningerne for at etablere
disse til stede. Kabere af byggeretter opfordres derfor til at bidra-
ge til at skabe lokale fellesskaber for fremtidige beboere og naboer.

VZARDIER OG KVALITETER

» Det nye kvarter skal understgtte et blandet boligudbud i hele by-
delen

» Omradet skal fremsta som et blandet kvarter ved at sikre et vari-
eret boligudbud ift. boligtyper, boligstgrrelser og ejerformer

» Omradet skal vare attraktivt for mennesker i alle aldre, men med
sarligt fokus pa bgrnefamilier

» De blandede naboskaber skal understgttes af muligheder for at
indga i fellesskaber bade i organiseret og uorganiseret form

» | realiseringsfasen etableres et infohus, hvor interesserede borge-
re og kommende beboere kan fa information om omdannelsen af
omradet og igangvaerende projekter
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DELSTRATEGI 4

VIVIL SIKREVARIATION | BYRUM

OG GRNNE RUM

| Udviklingsplanen arbejdes der strategisk med en differentiering
mellem de offentlige by- og gaderum samt bydelsparken overfor de
semi-offentlige kantzoner og de private gard- og haverum.

Uderummenes placering tager afsat i de oprindelige principper for
helhedsplanen for omradet. Arkitekt Axel Haeg-Hansen har i den
oprindelige dispositionsplan for omradet arbejdet bevidst med de
rumlige og byrumsmassige virkemidler. Det gzlder bade de strin-
gent placerede bygninger og byrummene omkring allégaden og det
abne parkanleg. Der er arbejdet med skift i skala og bymassighed
og med variation mellem lange kig, som giver perspektiv, og intime
rum til fordybelse.

| dag er en stor del af parken bebygget, og meget af randbeplant-
ningen er ufremkommelig med lille mulighed for ophold. Omra-
dets grenne struktur skal derfor omdisponeres, si der fremover
kan etableres de ngdvendige opholdsarealer til leg, ophold og re-
kreation.

OFFENTLIGE BYRUM OG GRGNNE RUM

Den fysiske plan er struktureret omkring en raekke offentlige byrum
og grenne rum, der overvejende er placeret omkring de bevarings-
vaerdige bygninger, hvorved disse iscenesattes.

Den historiske @st-vestgaende akse genetableres i en ny allégade. |
tilknytning til allégaden placeres en serie af mindre kvarterspladser,
der alle legger sig omkring og iscenesztter de oprindelige bygning-
er. Omradet omkring allégaden vil fi en mere bymassig stemning i
kraft af den hgjere bebyggelse, der planlaegges her.

Planens nord-sydgaende akse forstzrkes ved etablering af en gren
akse, der udger en ny bydelspark. Det nye parkrum starter i Ung-
domskulturhuset Aarhus (UKH) og slutter med et trappeanlaeg

mod Regenburgs Plads. Udsigten mod syd udover byen og adalen
sikres via det brede trappeanleg mod syd.

| den sydlige del af omradet indrettes en rzkke lokalpladser, der har
potentiale til at blive lege-idraets-opholdsrum for beboerne i denne
del af kvarteret.

Hvor det er muligt, bibeholdes omradets bevaringsvardige traer,
der er med til at give omradet karakter. Hvor dette ikke er muligt,
indtenkes der plads til nye karaktergivende traer, der med tiden
kan vokse sig store og udvikle fuld krone. Alléen bidrager, ligesom
nyplantning af trzer i resten af omradet, til at opfylde Byradets mal-
setning om at plante 10.000 nye trzer frem mod 2025. For at hol-
de fast i historien ogsa gennem det gronne, kan der anvendes trz-
sorter med reference til historien for hospitalsomradet. Trasorter
som seljeran, kastanje, lind, eg og platan samt frugttraeer findes alle
i omradet.

Mulighederne for at genanvende eksisterende belegningsmateria-
ler (granitkantsten, chaussésten mv.) i forbindelse med etablering af
de nye byrum og grenne rum samt infrastruktur vil blive undersogt
bade i forhold til at sikre baredygtighed og den historiske auten-
ticitet.

PRIVATE GARDRUM, GARDHAVER OG KANTZONER
Omradet skal rumme semi-private og private bolignzre opholdsa-
realer i umiddelbar forbindelse med alle boliger i form af eksempel-
vis altaner, forhaver, tagterasser, gardrum og gardhaver.

Der skal i det videre arbejde med udviklingen af planen vare fo-
kus pa at sikre kvaliteten af de private gardrum og gardhaver samt
kantzoner, ligesom kabere af byggeretter opfordres til at bidrage til
at skabe kvalitet i de udenders opholdsarealer.

FALLES BYRUM OG GRNNE RUM

H ok

Kvartersplads
Lokalplads

Bydelspark

Trappeanlag (opholdstrappe)

VZARDIER OG KVALITETER

» Der skal sikres bade offentlige, semi-private og private byrum og
grenne rum i kvarteret

» Den gamle hospitalspark genfortolkes og indskrives i en ny kon-
tekst som en offentligt tilgaengelig bydelspark

» Omradet skal rumme private og semi-private bolignare opholds-
arealer i umiddelbar forbindelse med alle boliger i form af eksem-
pelvis altaner, forhaver, taghaver, gardrum og gardhaver

» Lokalpladser i den sydlige del har potentiale til at blive le-
ge-idrats-opholds-byrum for beboerne i denne del af omradet

PRIVATE GARDRUM OG GARDHAVER

. Private gardrum

. Private gardhaver

» Hvor det er muligt, skal gader og opholdsarealer beplantes med
nye traer, der bidrager til opfyldelsen af malet om 10.000 nye traeer
inden 2025.Traesorter valges med reference til omradets historie

» | bygge- og anlaegsfasen skal der tages hensyn til de bevaringsveer-
dige traer, som kan bevares, og som dermed kan indga i den frem-
tidige grenne struktur i omradet

» Mulighederne for at genanvende eksisterende belegningsmateria-
ler (granitkantsten, chaussésten mv.) i forbindelse med etablering af
den nye infrastruktur og byrum vil blive undersggt bade i forhold til
at sikre baredygtighed og den historiske autenticitet
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DELSTRATEGI 5

VIVIL SKABE PLADSTIL ET SUNDT LIV

MED HQ)J LIVSKVALITET

Det nye kvarter skal gore det nemt at traffe sunde valg i hverdagen.
Det er ambitionen, at omradet skal understotte Aarhus Kommunes
sundhedspolitik og hermed den enkelte borgers motivation til en
sund livsstil — forstaet som fysisk, social og mental sundhed.

Planen afspejler ogsa et genfortolket sundhedssyn fra ’helbrede-lin-
dre-troste’ (som tidligere stod pa skiltet over porten), nemlig at
forebygge gennem en sund og aktiv livsstil.

Ved at sikre udendgrs opholdsarealer af hgj kvalitet inviteres til
transport til fods eller pa cykel, rekreation i kvarterets grenne om-
rader og mgder mellem nzromradets beboere.

Pa tvers af hele omradet integreres funktioner, der motiverer til
udenders ophold. Det gzlder bade til leg og aktivitet, men ogsa stil-
le eftertznksomhed. Der skal saledes bade vaere rum for falles-
skab og rum for tilbagetrakning, for udadvendte aktiviteter og for
dempede samtaler.

| omradet omkring allégaden danner kvarterspladserne og de ud-
advendte bylivsunderstottende funktioner rammen for et levende
hverdagsliv. De rummer samtidig naturlige medesteder i form af
indk@bsmuligheder, erhverv og Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH).

Den historiske park var baseret pa tanken om et helende landskab
med en mangfoldighed af duftende og blomstrende planter, frugt-
traer og plantebede. Parkanlzgget havde til formal at levere rekre-
ation og helsebringende elementer for gje, sind og krop.

| den nye bydelspark gnskes disse vardier bragt ind i en ny kon-
tekst. Bydelsparken skal i fremtiden igen rumme blomster, urter og
frugttreer. Der skal arbejdes strategisk med regnvandshandtering,
sa vandet bidrager til baredygtighed og livskvalitet i kvarteret. Det
kunne vare i form af regnvandsbede, spejlbassiner og vandkana-
ler eller sma springvand. Parken fortolkes sdledes ind i en nutidig
kontekst og @ndrer karakter fra sygehusets tidligere “se-pa-land-
skab”-funktion til en aktiverende, multifunktionel bynatur. Bydels-
parken vil vere offentlig tilgeengelig.

Trappeanlegget mod syd giver mulighed for ophold i solen og ska-
ber samtidig en ny sammenhang med Regenburgs Plads og Ceres
Byen og herfra videre til de rekreative omrader langs Aarhus A og
Brabrandsgen.

Legepladsen omkring daginstitutionen vil vere aben for kvarterets
bernefamilier efter lukketid.

D-LINJEN, AARHUS @

VZARDIER OG KVALITETER

» De sundhedsfremmende idealer skal understgttes i udviklingen
af omradet.

» Byrum og grenne rum skal vere varierede og oplevelsesrige.
Der skal bade vare plads til bevaegelse, leg og aktivitet — og til ro
og refleksion

» Ved indretning af grenne omrader og plantevalg skal der arbejdes
med at aktivere sanserne — farve, lyd, duft, smag, taktilitet mv.

» De enkelte byggerier og byrum planlzgges, s de motiverer til
feerdsel via gang eller cykel fremfor bil

38
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DELSTRATEGI 6

VIVIL SIKRE,AT DE BEVARINGSV/ARDIGE
BYGNINGER OMDANNES RESPEKTFULDT

Udviklingsplanen bevarer de oprindelige hospitalsbygninger — port-
bygningen, sengebygningen, patienthotellet, kapellet med kapelmur,
direktorboligen, vaskeri- og varkstedsbygningen med tilhgrende
skorsten, servicebygningen og kiosken. Bygningerne er tegnet og
bygget i arene 1932-1935 og er alle klassificerede som bevarings-
vaerdige. Pa side 88 findes en gennemgang af de enkelte bevarings-
verdige bygninger.

De oprindelige hospitalsbygninger har haft vidt forskellige funktio-
ner, men der er skabt arkitektonisk sammenhang mellem dem ved
hjelp af en rekke virkemidler. Dette omfatter den gennemgaende
brug af rede tegl med detaljering med vandrette delinger af byg-
ningskroppe ved brug af gule teglforskydninger i voluminet (bade i
hojden og i facaden). Der er arbejdet med tydelig markering af ind-
gangspartier via tarnmotiver og afrunding af hjgrner samt mange
fine tegldetaljer. Der er ogsa arbejdet med repetition. Den primare
er den enkle og stringente vinduessatning.

For at kunne skabe moderne, attraktive bolig- og erhvervsmulig-
heder i de oprindelige bygninger, skal bygningerne transformeres.
Nar bygningerne skal omdannes skal de oprindelige kvaliteter fast-
holdes, og bygningerne skal respektfuldt bringes ind i fremtiden.
Omdannelsen skal forega med tanke pa den oprindelige arkitektur,
proportioner, materialer, farver, stoflighed og detaljer. Det er ikke
ensbetydende med, at der ikke kan ske forandringer.

Et andet karakteristisk trek i oplevelsen af de historiske bygning-
er er de mange hxekke, buske og klatreplanter, der begrgnner are-
alerne foran og op ad murvarket. Nogle steder danner hakke af-
skaermning om cykelparkering, andre steder sgrger beplantningen
for at skabe afstand til bygningerne, sa indbliksgener minimeres. Be-
plantningerne bidrager til det grenne indtryk af omradet og pakker
bygningerne nensomt ind. Klatreplanter skal sgges bibeholdt eller
reetableret.

Pa trods af at der er mange arkitektoniske sammenhange mel-
lem bygningerne, er de samtidig forskellige. Deres bevaringsveer-
dier spander fra 2 til 4. Arealmasssigt spender de fra omkring 50
m? op til ca. 10.000 m2. | det videre arbejde vil der blive udarbejdet
en mere detaljeret “Kvalitetshandbog for omdannelse af Amtssyge-
husets bevaringsverdige bygninger,” der beskriver de enkelte ejen-
domme, herunder hvilke kvaliteter og muligheder; der skal vaere
geldende for omdannelse af disse. Kvalitetshandbogen vil indga i
dialogen med kommende bygherrer i omradet.

Lees mere om principperne for omdannelsen af de eksisterende
bygninger pa side 68.

MURDETALJE; AMTSSYGEHUSET

el ] P e VS 7
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VZARDIER OG KVALITETER

» Vi vil sikre de bevaringsvaerdige hospitalsbygningers kulturhistori-
ske fortzlling og identitet i det nye kvarter

» Omdannelsen af de oprindelige bygninger skal ske med respekt
for den oprindelige arkitektur, proportioner, materialer; farver, stof-
lighed og detaljer
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HEJMDAL KR/AFTPATIENTERNES HUS,

2l INDGANGSPARTI, AMTSSYGEHUSET
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KLATREPLANJ'ER, SENGEBYGNINIGEN, AMTSSYGEHUSET

» Vedbend, radhusvin og andre klatreplanter pa de oprindelige byg-
ninger sgges enten bibeholdt eller genetableret

» Vi vil lave en ”Kvalitetshandbog for omdannelse af Amtssygehu-
sets bevaringsvardige bygninger” Handbogen vil indga i dialogen
med kommende bygherrer om udviklingen af omradet
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DELSTRATEGI 7

VIVIL SIKRE,AT NYBYGGERI HAR EN
STEDBUNDEN IDENTITET

Omdannelsen af omradet til et nyt bykvarter medferer ogsa en del
nybyggeri. Nybyggeri skal reflektere de stedbundne kvaliteter, have
en hgj arkitektonisk kvalitet og indpasse sig med respekt for de hi-
storiske verdier.

Nybyggerier skal viderebringe fortaellingen om det kulturhistoriske
hierarki. De skal vaere et "nyt lag” i kvarteret, hvor den oprinde-
lige bebyggelse samtidig udger de centrale og berende elementer.

Ved nybyggeri vil der blive stillet krav til kommende bygherrer om
at hente inspiration til udformning, detaljering og indpasning lokalt
i omradet. Det kan ske ved at tage afsat i detaljer eller motiver fra
nogle af de historiske bygninger eller ved at anvende materialer
med reference til de oprindelige bygninger.

Kvarteret skal som hovedindtryk fremsta som en "teglby” i rade
tegl, der indpasser sig bade i kvarteret og bydelen, som er karakte-
riseret ved rode karréer.

Vestre Ringgade

1= [T O-

silkeborgve)

RODT TEGLBYGGERI KARAKTERISERER BYDELEN OG DET NYE KVARTER

. Eksisterende bygninger i rodt tegl

. Nye bygninger i redt tegl

| den enkelte bebyggelse skal brugen af materialer og detaljering i
form af karnapper, adgange, porte, altaner, tagterrasser; indrykninger
og fremspring mv. medvirke til at opdele bebyggelsen. Ned- og op-
korselsramper til parkeringskeldre skal integreres i bygningernes
facader, sa de ikke forstyrrer gade- og byrum.

Det er et onske, at fremtidige bygherrer opfordres til at arbejde
med genanvendelse af bygningsdele og materialer fra nedbrydning,
hvis det ud fra et arkitektonisk og baeredygtighedsprincip giver me-
ning.

Las mere om principper og retningslinjer for nybyggeri pa side 70.

/AEGGEPAKKERIET, GODSBANEAREALERNE

- . —

KVARTERSPLADS \;ED?IPORTBYGNINGEN (VISUALISERING AF SLETH)

VZARDIER OG KVALITETER

» Nybyggeri skal reflektere de stedbundne kvaliteter og have en hgj
arkitektonisk kvalitet

» Der skal skabes en god sammenhzng mellem nyt og gammelt.
Dette made skal give kvarteret sin helt sarlige identitet

» Omradet skal overvejende fremsta som en “teglby” i rede tegl,
med sammenhzng mellem bygninger og belegninger

» Nybyggeri skal leve op til og danne et samspil med de gedigne
materialer og den hgje handvaerksmassige standard i de bevarings-
vaerdige bygninger

» Fremtidige bygherrer skal ved nedrivning opfordres til at arbejde
med genanvendelse af bygningsdele og materialer fra nedbrydning
i det omfang, det giver mening ud fra et arkitektonisk og baeredyg-
tigheds perspektiv.
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FYSISK PLAN
UDVIKLINGSPRINCIPPER

SAMMENBINDE OG ABNE OP

Planen sgger at binde kvarteret sterkere sammen med naromra-
det og skabe forbindelser til den omgivende bydel ved at "bygge
byen sammen” hen over terranforskellene og de eksisterende be-
plantninger, der historisk har omgivet omradet. Omradet skal ga fra
at vere indadvendet til at vaeve sig sammen med og vare en integre-
ret del af bydelen.

HOVEDGREB

Kvarteret skabes omkring to historiske akser: Den ene bestar af
den genetablerede gst-vestgdende allégade, der binder bykvarteret
sammen og skaber forbindelse mellem omradet og bebyggelserne
mod vest gennem den ikoniske indgang i portbygningen. Den anden
er en gren nord-sydgaende akse, som via parkanleg, en ny portab-
ning i sengebygningen og trappeanlaegget mod syd binder Amtssy-
gehuset sammen med Regenburgs Plads. Herfra er der forbindelse
mod Ceres Byen,Aarhus A og Midtbyen.

SAMMENBINDE OG ABNE OP

BOTANISK HAVE

Vestre Ringgade

T T
Regenburgsg®de

silkeborgvel
AARHUS GYM.

FITNESS VIA CAMPUS
CERES BYEN

AARHUS TECH.

DEN .E BY

PLANENS OMFANG

Udviklingsplanen giver mulighed for at realisere ca. 101.500 etage-
meter bebyggelse i en til seks etager. Heraf vil ca. 19.500 etageme-
ter skulle etableres ved omdannelse af de bevaringsvardige byg-
ninger.

Planen rummer ca. 94.000 etagemeter til boliger og 7.500 etageme-
ter til detailhandel, daginstitution, kultur og erhverv.

Med Udviklingsplanen er det intentionen, at 20% af boligerne pa
omradet skal vare almene.

Planen rummer i alt ca. 900 nye boliger, der fordeles som private og
almene boliger; handicapboliger og ungeboliger.

HOVEDGREB

€> Historisk ost-vest akse

. Genetableret allégade

@) Historisk nord-syd akse

. Gronne rum

“Hans

gs Gade

o
ah

Ringkébingvej
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

BYSTRUKTUR

BEVARING OG NEDRIVNING

Alle de bevaringsvardige bygninger fra det oprindelige hospitalsan-
lzeg bevares. Bygningerne er registeret med bevaringsvaerdier mel-
lem 2 og 4. De enkelte bygningers bevaringsverdig er beskrevet pa
side 88.

Planen forudsatter nedrivning af en rekke senere opferte bygnin-
ger. Muligheden for genanvendelse af materialer vil blive undersggt.

En del af den bebyggelse, der skal fijernes, bestar af mobile pavilloner.

Det vil blive undersggt, om pavillonerne kan flyttes og finde anven-
delse andre steder. Der er allerede flyttet pavilloner til et midlerti-
digt infohus i Lisbjerg.

THLT ]ﬁTf

. Bygninger, der bevares

. Bygninger, der forventes nedrivet

. Pavillionbygninger, der nedrives/flyttes

1

BEVAR UDSIGTEN
De nye bygninger placeres, sa sengebygningen bevarer sin profil i
kvarteret og bydelene.

Fra sengebygningen er der panoramaudsigt ud over Aarhus og Mar-
selisborgskovene.

Ved at bygge lavt syd for sengebygningen og hgjere mod nord, un-
derstottes det eksisterende terrzn gennem omradet, og der sik-
res udsigt fra sa mange boliger som muligt. Samtidig bevares det
karakteristiske kig til sengebygningen fra den omkringliggende by
(mod syd).

v

Karréstruktur

Sengebygnmgen

Byraekkm

Panoramaudsigt over bye"

BEBYGGELSESHQJDER
Bygningshgjderne vil variere mellem en og seks etager.

Sengebygningen deler omradet op i en nordlig og en sydlig del:
Nord for sengebygningen bestar byggeriet af en kombination af be-
varingsvaerdige bygninger og ny bebyggelse. De bevaringsvaerdige
bygninger er mellem en og fire etager. Nybyggerierne vil vare eta-
geboliger i variationer over den klassiske karrébebyggelse. De nye
bebyggelser vil vaere fem til seks etager.

Syd for sengebygningen bebygges omradet med byrakkehuse og
enkelte etageboliger, der folger og indpasses i terranet. Bebyggel-
serne vil variere mellem en og fire etager.

. 1-2 etager

. 3 etager + tagterasse

. 4 etager

. 4-5 etager, sengebygningen

. 5-6 etager

FUNKTIONER

Omradet skal fremsta som et blandet bykvarter, dog overvejende
praget af boliger. De almene boliger fordeles i hele omradet, sa in-
tentionen om blandede naboskaber og varierede boligformer un-
derbygges. Der reserveres desuden plads til handicapboliger.

Herudover giver planen mulighed for at etablere erhverv, en dag-
ligvarebutik samt en mindre detailhandel/café. Der sikres desuden
plads til en daginstitution og Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH)
med tilherende ungeboliger. Sidstnaevnte er allerede ibrugtaget.

| de mindre bevaringsvaerdige bygninger (kiosk, kapel, servicebyg-
ning, direktorbolig og vaskeri- og vaerkstedsbygning) planlegges der
for, at de kan indrettes til erhvery, kultur eller andre bylivsunder-
stgttende funktioner.

Der sikres desuden plads til en sterre teknikbygning i form af en
varmevekslerstation.

L] e —
) — = - =
. .. Ly

[Tﬁ'_ﬂl]”_;gf%\ *:T; / i

. Dagligvarebutik
. Erhverv + cafe

Erhverv, kultur eller bylivsunderstottende funktioner
. Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) og ungeboliger
. Daginstitution
. Boliger
. Almene boliger

. Teknikbygning
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

MOBILITET

VEJBETJENING - FOR HOJKLASSET KOLLEKTIV TRANSPORT

Omradet vejbetjenes fra to sider — Viborgvej og Tage-Hansens
Gade. Hovedadgangen til omradet vil vaere fra Viborgvej. Fra Ta-
ge-Hansens Gade er der adgang til omradet via eksisterende abning
i portbygningen. Udkersel til Tage-Hansens Gade sker via ny vej syd
for portbygningen. Begge veje ensrettes.

Der er udfert kapacitetsberegninger, som viser, at trafikken fra det
fremtidige kvarter kan afvikles uden etablering af et signalreguleret
kryds. Det betyder, at den nuvaerende udformning af vejanlegget pa
Viborgvej vil kunne bibeholdes.

g,
S iy,
S 2
2

Vestre Ringgade

4 Silkeborgve]

. Trafikvej
W otoxaivej

. Interne fordelingsveje

Internt i omradet sikrer en rakke fordelings- og boliggader god ad-
gang til boliger, parkeringskaldre, p-pladser mv. Hele omradet plan-
legges hastighedsbegrenset til 30 km/t.

Vareindlevering til den kommende dagligvarebutik, der ligger pa
hjernet mellem Tage-Hansens Gade og Viborgvej planlegges at ske
via Tage-Hansens Gade, der er offentlig vej.

k
g
it n:ﬁnhwummmm\l

PRINCIP FOR VEJTILSLUTNINGER TIL VIBORGVE])
- FOR HOJKLASSET KOLLEKTIV TRANSPORT

FORBEREDELSE TIL HO)JKLASSET KOLLEKTIV TRANSPORT

Viborgvej er udlagt til fremtidig hojklasset kollektiv trafikbetjening
enten via letbane eller BRT. Der planlaegges et stoppested ved Ring-
gadekrydset.

| planlzgningen af omradet er der taget hojde for at sikre mulig-
hed for etablering af hgjklasset kollektiv transport, der planlegges
placeret midt i Viborgvej. Der planlegges opretholdt et karespor i
hver retning til biltrafik og busser, ligesom der etableres cykelstier
og fortove.

Etablering af hojklasset kollektiv transport forventes at medfore, at
Tage-Hansens Gade lukkes mod Viborgvej. For at sikre en accepta-
bel trafikafvikling af kvarteret mellem Tage-Hansens Gade ogVestre
Ringgade er der sikret plads til en ny vejadgang mellem kvarteret

iy
o iy,
S “u,
S 2,

S %,

%

“u,

iy,
PRz
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e

Vestre Ringgade

a0 _Hancane

4 ilkeborgve)

Il Hojklasset kollektiv transport (letbane/BRT)

@)
[
|
|
o

Letbane/BRT stop
Trafikvej

Lokalvej

Interne fordelingsveje
Vejlukning

Signalreguleret kryds

og Tage-Hansens Gade (ensrettet ud af omradet) som supplement
til vejadgangen gennem portbygningen (ensrettet ind i omradet).

For at lave en acceptabel afvikling af trafikken i bydelen forventes
det, at vejtilslutningen fra kvarteret til Viborgvej skal omlaegges, sa
der kan etableres et signalreguleret kryds ved Johan Langes Ve;j.

Vareindlevering til den kommende dagligvarebutik vil fortsat ske via
Tage-Hansens Gade, der er offentlig vej.

Det fremtidige vejprojekt for Viborgvej herunder krydsudformning
vil blive detaljeret yderligere i forbindelse med udarbejdelse af be-
slutningsgrundlag for hgjklasset kollektiv transport.

Detail
stueplan

) ;
Ay

PRINCIP FOR VEJTILSLUTNINGER TIL VIBORGVE]
- EFTER HGJKLASSET KOLLEKTIV TRANSPORT
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GANG- OG CYKELFORBINDELSER

Omradets bynzre beliggenhed giver gode muligheder for at lade en
stor del af transporten ske pa cykel eller til fods rundt i lokalomra-
det - og det skal vare nemt.

Der etableres stiforbindelse for gaende via et rampe- og trappe-
anleg fra pladsen ved direkterboligen til Viborgvej. Der etableres
desuden stiforbindelser gennem bydelsparken via det store trap-
peanlaeg i syd.

Alle de sydlige boliggader er forbundet via trapper til det omgiven-
de vejnet.

Der er cykelforbindelse fra Silkeborgvej til Viborgvej via eksiste-
rende veje.

Vestre Ringgade

Regenburgsgade

T EE B E:

Silkeborgvel

. Overordnet cykelrute

Gade med fortov og cykel pa vejen

P Bilfri gangforbindelse

TILGANGELIGHED

Kvarterets beliggenhed pa et plateau krazver ngije tilretteleggelse af
adgangsveje og -stier, sa der sikres adgang til omradet for alle. Det
vil sige stier med haeldninger, der gor det muligt at passere med cy-
kel, barnevogn, kerestol mv. Terrenspringene klares ved etablering
af ramper.

De store terrenspring fra Regenburgsgade op til omradet (ca. 6-7
meter) gor det svaert at etablere rampeanleg, der overholder til-
gaengelighedskravene i den sydlige del af omradet. Tilgaengelighed til
og fra omradet sikres via adgangsvejen til Viborgvej (A) og trappe-
og rampeanlegget ved direkterpladsen (B). Fra Tage-Hansens Gade
planlegges der en adgang nord for portbygningen (C) og via ad-
gangsvej Tage-Hansens Gade syd om portbygningen (D).

Internt i omradet vil der blive arbejdet med at sikre tilgeengelige

ruter rundt i kvarteret. Der kan dog vare fysiske forhold og ter-
renspring, som ger det uhensigtsmassigt/umuligt visse steder.
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CYKELPARKERING | SIDEGADE, AMSTERDAM
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UDVIKLINGSPRINCIPPER e N

VEJ ST RU KTU R den bliver et vasentligt strukturgivende element i det nye bykvar-

ter. Allégaden er dobbeltrettet. Langs allégaden vil der vere for-
tove og en flexzone med mulighed for kantstensparkering, vejtraeer,
beplantning, regnvandsbede og affaldshandtering.Vejstykket gennem
portbygningen er ensrettet.

Omradets vejstruktur opbygges omkring en rzkke forskellige vej- PRINCIPSNIT A-A
profiler med varierende udfomning, som hver isar bidrager til at 1950
skabe identitet og genkendelighed i omradet. Allégaden og forde- o - — — '
lingsgaden udger en ringforbindelse, som fordeler trafikken rundt i |
omradet. Der arbejdes med folgende vejprofiler: [ %%L% ( iij)f o {F% ”7””4%%%”” TS
BOLIG ﬁ H l l l soUG
A D? B < +13.00 (
Allégade H BOLI 6
/l }Qm B o+ 10.00 ’, h BOLIG H :i}

Fordelingsgade

Adgangsvej Viborgvej

% : — BOLIG BEE} H

OLIG H

Adgangsvej Tage-Hansens Gade

— BOLIG

Boliggade

Viborgvej

-]

o < ~) BOLIG H
J bl
— g Sz v

.

PARKERING

Tage-Hansens G

3NOZLNY.
3NOZX3.
3NOZX3.
3NOZLNY.

[ T~

| FORDELINGSGADEN

Gaden er en forlengelse af allégaden. Den gar syd om sengebyg-
Regenburgsgades, ningen og har forbindelse til Tage-Hansens Gade. Fordelingsgaden
1] ﬁ[ 1 l;j LA S " er dobbeltrettet og fordeler trafikken rundt i omradet og lokal-
1 U L | U A R R — pladserne, hvorfra der er adgang til parkeringskaldre.
Langs fordelingsgaden vil der vaere fortove og en flexzone med mu-
lighed for kantstensparkering samt beplantning, regnvandsbede og
affaldshandtering. Forhaver afskaermes fra vejen enten via lavt hegn

eller hak. ]

PRINCIPSNIT B-B
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PRINCIP FOR UDFORMNING AF FORDELINGSGADEN
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
VEJSTRUKTUR

. ADGANGSVE) VIBORGVE] . BOLIGGADERNE
- Vejen forbinder allégaden med Viborgvej. Vejen er dobbeltrettet Boliggaderne er de mindste veje i kvarteret. De er udformet med
i med fortov i begge sider. Vejprofilet forventes indrettet, sa der er sma private kantzoner, hvor overgangen mellem felles vej og pri-
plads til at bevare en rakke eksisterende traeer i den ostlige side vat kantzone markeres med et belagningsskifte. En flexzone giver
af vejen. plads til parkering, begrenning, affaldshandtering, cykelparkering mv.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

PARKERING

PARKERINGSPLADSER OG PARKERINGSK/ZLDRE

Kvarteret herer ikke til beboerparkeringsomradet omkring Ta-
ge-Hansens Gade og Regenburgsgade. Kommende beboere i omra-
det kan derfor ikke erhverve beboerparkeringslicens til ordningen.

Der skal etableres parkering i overensstemmelse med den gelden-
de parkeringsnorm for zone |. Hovedparten af parkeringspladser-
ne etableres i parkeringskaldre under nybyggerier. Der er tale om
decentrale parkeringskaldre, der etableres af den enkelte bygherre
i takt med, at omradet udbygges. Parkeringskzldre skal opfares, sa
de fremstar venlige og im@dekommende. Parkering i den sydlige del
kan etableres som helt eller halvt nedgravede kaldre.

Adgang til parkeringskaldre sker fra allégaden, Tage-Hansens Gade,
lokalpladserne samt fra adgangsvejen til Viborgvej. Adgang til par-
kering under terran skal anlegges med tilkerselsramper eller ele-
vatorer indarbejdet i bygningernes facader og ikke som fritstaende
rampeanlaeg i byrum eller gader.

Det er ikke muligt at etablere kaldre under de bevaringsvaerdige
bygninger. Parkeringsbehovet hertil deekkes ved en kombination af
parkeringspladser pa terran og parkering i kaldre under tilstaden-
de nybyggerier. Parkering pa terrzn skal indtenkes i omraderne
som en integreret del af helheden.
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Parkering i kaelder
} Adgang til parkeringskealder
== Parkering pa terren
. Parkering pa egen grund
>

Adgang til parkering pa egen grund

Der skal etableres de tilstrakkelige og nedvendige ladestationer til
elbiler i kvarteret. | parkeringskaldre skal der etableres ladestan-
dere til elbiler.

Enkelte byrakkehuse vil have parkering pa egen grund med adgang
fra Regenburgsgade.

| overensstemmelse med Aarhus Kommunes Mobilitetsplan skal
der arbejdes for falles Izsninger pa mobilitetsudfordringer, herun-
der muligheden for etablering af delebil- og delecykelordninger.

CYKELPARKERING

Der skal etableres cykelparkering i henhold til geldende cykelpar-
keringsnorm. Der planlegges efter, at parkering til cykler vil blive
en kombination af cykelparkering i kzlder og pa terran.

For cykelparkering pa terren gelder, at de skal indtenkes som en
integreret del af helheden og placeres brugervenligt og nzer indgan-
gene til boliger, institution og andre offentlige funktioner samt dag-
ligvarebutik.

Behov for parkering af delecykler, ladcykler og ladestationer til el-
cykler i forbindelse med boligerne skal overvejes.

CYKELPARKERING, CERES BYEN

PARKERING ITILST@DENDE GADER

| forbindelse med etableringen af nye adgangsveje til omradet og
vareindlevering til den nye dagligvarebutik er der behov for at ned-
legge en rakke offentlige parkeringspladser langs Regenburgsgade
og Tage-Hansens Gade.

Planen inderholder ogsa mulighed for at etablere nye offentlige par-
keringspladser langs Rosenstien bade i nord og sydsiden af vejen.
Det nye vejprofil vil medvirke til, at gaden far et funktionelt loft og
en bedre visuel sammenhang med Regenburgsgade. Der planlaegges
desuden etablering af vejtreer.

Det endelige antal parkeringsplader; som vil vaere nedvendige at
nedlagge, fastlegges i forbindelse med godkendelse af vejprojektet
for omradet. Der vil blive arbejdet med at fa godkendt modeller,
hvor sa fa parkeringspladser som muligt skal nedlaegges.

Efter indferelse af beboer- og betalingsparkering oplever beboerne
i omradet, at der nu er vasentlig flere ledige pladser i gaderne om-
kring Tage-Hansens Gade. Dette skyldes nok i hgj grad, at for ek-
sempel beboere og besagende til Ceres Byen er flyttet vek. Det
vurderes, at nedleggelse af parkeringspladser vil medfere et stor-
re pres pa de resterende pladser. Afhangig af det endelige antal vil
situationen minde om det pres, der tidligere har varet i omradet.
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. Parkering, der bibeholdes
. Parkering, der nedlagges

. Ny parkering, der etableres

BELZAGNINGER
Belegninger i by- og gaderum og omkring bygninger bidrager til at
skabe stemning og identitet og skal derfor vaelges med omhu.

Materialevalget bor understotte kulturhistorien og bidrage til hel-
hedsoplevelsen af omradet, som det sker i blandt andet Universi-
tetsparken.

Der skal arbejdes med materialer af hgj kvalitet og gerne med gen-
anvendelse af materialer fra omradet i form af eksempelvis chaus-
sésten og granitkantsten.

KAPELGARDEN, AMTSSYGEHUSET
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

BYRUM OG GRONNE RUM

Den fysiske plan er struktureret ud fra et rumligt og funktionelt hie-
rarki, der understgtter omradets oprindelige hovedstruktur. Om-
kring allégaden indrettes en raekke kvarterspladser.Alle er placeret
i forbindelse med historiske bygninger, som bidrager til og satter
tonen for deres fremtidige design. Herudover er der en ny bydels-
park med tilhgrende trappeanleg og en rekke mindre lokalpladser.

Kvaliteterne ved de enkelte byrum og grenne rum beskrives efter-
folgende.

. Kvartersplads
. Lokalplads

. Bydelspark

. Trappeanlag (opholdstrappe)

A.PLADSVED PORTBYGNINGEN

Nar man ankommer til omradet gennem portbygningen og bevee-
ger sig ad den historiske akse, mgder man som det forste et grent
byrum med beplantning og den oprindelige kioskbygning. Pladsen
inden for portbygningen er den oprindelige ankomst til omradet,
og den er omgivet af flere historiske bygninger. | den nordlige del
af pladsen findes en rakke seljeren, som soges bevaret. Den oprin-
delige kiosk pa pladsen kan bidrage til bylivet. Terrnspringet i den
nordlige del af pladsen kan optages i et trappeforlgb, som indbyder
til ophold i solen.

B. KAPELGARDEN

Kapelgarden er et mindre, intimt rum, der har sammenhang med
kapellet. Den rede teglmur, der omkranser den pafuglemgnstrede
chaussestensgard, giver ro for omverdenen. Denne kvalitet soges
bibeholdt. Kapellet og kapelmuren bevares. Treeerne, der omkran-
ser kapelmuren og de store lindetraer i kapelgarden seges ligele-
des bevaret.

C.PLADSEN VED DIREKT@RBOLIGEN

Kvarterspladsen ved direktarboligen udformes, sa en del af dens
nuvaerende havekarakter, sgges bevaret. Mod Viborgvej etableres
et rampe- og trappeanlag, der sikrer en ny forbindelse for gaende
og cyklister.

D. OMRADET FORAN PATIENTHOTELLET

Arealet foran Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) udger kryds-
ningspunktet mellem de to historiske akser i planen. Omradet skal
markeres rumligt og arkitektonisk gennem fx belaegning eller mar-
keres med beplantning.

E.FORPLADS VED PORTBYGNINGEN

Omradet vest for portbygningen vil som i dag fungere som parke-
ring. Pladsen kan dog strammes op og udformes, sa den fremstar
mere tydelig.

F. LOKALPLADSER

| omradet omkring parken etableres tre mindre lokalpladser; der
skal fungere som samlingssteder i de enkelte boligomrader.Alle lo-
kalpladserne skal rumme et eller flere identitetsskabende trzer,
der kan vokse sig store. Pa en af pladserne star allerede et beva-
ringsvaerdigt egetra, der spges bevaret. Pladserne rummer desuden
nedkersler til parkeringskaldre. Lokalpladserne har potentiale til at
blive lege-idraets-opholds-byrum for beboerne i den sydlige del af
omradet og udformes som pladser, hvor man kan sidde og nyde en
mere fredelig stund. Det er ogsa her, de lokale beboere kan holde
mindre sammenkomster, feellesspisning eller vejfester.

G.BYDELSPARKEN

Bydelsparken udger det centrale grenne rum i kvarteret, der strak-
ker sig fra allégaden i nord til Regenburgs Plads i syd. Parken bestar
af en rakke grenne rum. Fra allégaden abner parken sig op mellem
to nye etagebyggerier. En ny portabning i sengebygningen skaber
en naturlig overgang til den sydlige del af parken. Syd for senge-
bygningen udvider parken sig, sa den straekker sig i hele bygningens
bredde. Det udstrakte parkrum er med til at understgtte oplevel-
sen af bygningens storslaede skala og arkitektur. Forlgbet gennem
parken skaber mulighed for kig mod byen og Adalen. Bydelsparken
skal vaere offentlig tilgengelig.

Bydelsparken er i alt ca. 7.000 m2, fordelt med ca. 700 m2 nord for
sengebygningen og ca. 6.300 m2 syd for sengebygningen (inkl. area-
ler til vandhandtering). Hertil kommer et trappeanlag pa ca. 1.000
m2.

Ved udformning af parken skal der tages udgangspunkt i at fortolke
den oprindelige hospitalshave ind i en nutidig kontekst. Bydelspar-
ken skal kunne tilbyde mulighed for rekreation, aktiviteter og fael-
lesskaber, men ogsa ro.

Bydelsparken skal rumme bade planter, treeer og blomster med re-
ference til den historiske have. | parken star to bevaringsverdige
lindetrazer, som seges bevaret. | designet af parken skal ogsa indga
elementer til handtering af regnvand.

Den endelige udformning af bydelsparken og regnvandshandtering
afklares i den videre planlagning.

H. TRAPPEANLAG

Mod Regenburgs Plads abnes omradet mod den omkringliggende
bydel med et skulpturelt trappeanlaeg. Det er ambitionen, at trap-
peanlagget vil invitere til ophold i solen samt lgb og styrketraning
og dermed give inspiration til sundhed og bevagelse i hverdagen.

Bydelsparken
ca. 7.000 m?

Sct. Olufs Kirkepark
ca. 1.450 m?

Skanseparken
ca. 9.700 m?

Ingerslevs Boulevard
ca. 3.900 m?

Tietgens Plads
ca. 2.500 m?
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
UDEND@RS OPHOLDSAREALER

Udendgrs opholdsarealer er den helhed, der sammen med bebyg-
gelse, ankomstarealer og parkering indrammer beboernes hver-
dagsliv. Gode opholdsarealer er med til at gge beboernes trivsel, og
de gor byen mere gron og oplevelsesrig.

Med Kommuneplan 2017 stilles der krav til omfanget, alsidigheden
og kvaliteten af de udenders opholdsarealer. Det galder bade ved
nye boliger og erhvery, at der skal sikres gode opholdsarealer inden
for ejendommen eller den geografiske afgraensning. Det fremgar af
Kommuneplan 2017, at der ved etablering af nye boliger i Midtbyen
skal udlegges udenders opholdsareal svarende til 30% af boligeta-
gearealet.Ved indretning af nye boliger i eksisterende bygninger dog
20%.Ved erhverv skal der udlaegges 5%.Arealer, der er stgjbelaste-
de, kan ikke indga i opgerelsen af opholdsarealer.

De udenders opholdsarealer skal etableres som en kombination af
feelles opholdsarealer, hvor man har mulighed for at mgde sine na-
boer, og private opholdsarealer forbeholdt de enkelte bebyggelser
(altaner/haver som man selv rader over).

FALLES OPHOLDSAREALER
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. Falles opholdsarealer

Udeareal til daginstitution

“ (tilgengelig for alle udenfor institutionens &bningstid)

FZALLES OPHOLDSAREALER

En del af de udendors opholdsarealer findes i form af fellesarealer
udenfor de enkelte byggefelter. Disse opholdsarealer er tilgaengelige
for alle — bade for beboerne i omradet, i de nzrliggende bebyggel-
ser og for byens borgere i almindelighed. De falles opholdsarealer
omfatter blandt andet bydelsparken samt kvarters- og lokalpladser.

UDEAREALTIL DAGINSTITUTION

Legepladsen er dben for offentligheden uden for institutionens
abningstid. Det kan evt. reducere behovet for legeplads pa gvrige
arealer, der i stedet kan indrettes til andre former for ophold.

PRIVATE OPHOLDSAREALER

Indenfor de enkelte byggefelter findes opholdsarealer forbeholdt
de enkelte bebyggelser. De private opholdsarealer udformes med
forskellig karakter. Nogle er private fellesarealer for beboerne i
den enkelte karré. Andre er mere private i form af gardhaver, alta-
ner, kantzoner, terrasser og sma “baghaver”, som er en del af de pri-
vate opholdsarealer i tilknytning til de enkelte boliger. Der arbejdes

PRIVATE OPHOLDSAREALER
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. 1. Private gardrum 4. Kantzoner:

2. Private gardhaver . Bred privat kantzone mod gaden/parken

. 3. Tagterrasse Bred privat kantzone mod gdrdrum (baghave)
. Smal privat kantzone ved rekkehuse

Smal privat kantzone ved etageboliger

. Kantzone mod Viborgvej(stojbelastet)

desuden med kantzoner som et vigtigt element i at definere bebyg-
gelsernes made med det offentlige rum.

De enkelte typer af private opholdsarealer gennemgas i det efter-
folgende:

1. PRIVATE GARDRUM: Girdrummene indrettes som felles
opholdsarealer for beboerne i den enkelte karré. Gardrummene
kan for eksempel indrettes med opholdsmuligheder, grill- og lege-
pladser samt varierende beplantninger.

2. PRIVATE GARDHAVER: Kan etableres som private indre
gardhaver. De private gardhaver er primart placeret i forbindelse
med de forskellige byrakkehustypologier.

3. TAGTERASSER: Tagterrasserne kan bidrage med mange re-
kreative muligheder nzr ved boligen. Tagterrasser kan vere bade
private for den enkelte bolig eller fzlles for en opgang eller karré-
bebyggelse. Tagterrasser kan indrettes med plantekasser og vakst-
huse, som giver mulighed for begronning og mulighed for ophold i
en lengere periode af aret.

4. KANTZONER
Kantzoner markerer bebyggelsernes mgde med det offentlige rum.
Kantzonen er privat og placeret inde pa egen grund. De kan med-
virke til at give et vigtigt tilskud af byliv og grent islet til gaden/
gardrummene. | Udviklingsplanen er der planlagt en rakke private
kantzoner. Disse er:

» Bred privat kantzone mod gaden: Kan enten udformes som be-
lagte gardhaver med udsparinger til beplantning eller som egent-
lige sma haver med gras.

» Bred privat kantzone mod gardrum: Placeres mod gardrum i
boligkarréerne. De giver mulighed for at etablere enten sma pri-
vate baghaver til stuelejlighederne eller for den enkelte opgang.

» Smal privat kantzone ved etageboliger: Sma kantzoner er med
til at give gaden liv og forskellighed, og samtidig giver det beboer-
ne i stueetagen mulighed for at gere ophold udenfor deres bolig.

» Smal privat kantzone ved rekkehuse: Er med til at give gaden
liv og forskellighed.

» Kantzone mod Viborgvej: Etableres langs bebyggelsen. Denne
kantzone vil vere pavirket af trafikstej og vil derfor ikke kun-
ne medregnes i opgorelsen af de krevede opholdsarealer. Den
vil dog kunne begrennes og dermed bidrage til vejstraekningens
grenne karakter. Her vil ligeledes vaere mulighed for cykelparke-
ring.

4
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
TR/EER OG BEPLANTNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Nogle af omradets treer og beplantninger er vurderet som beva-
ringsverdige — enten fordi de er karaktergivende for omradet, eller
fordi de i kraft af deres biologiske, ®stetiske eller kulturhistoriske
vardi tilferer omradet kvalitet. Planen sgger at bevare nogle af de
bevaringsvaerdige traeer og beplantninger. Det er dog ikke muligt at
bevare dem alle. P4 nedenstaende diagram er de eksisterende be-
varingsvardige traeer og beplantninger vist. Radhusvin, vedbend og
andre klatreplanter pa de oprindelige bygninger vil ligeledes soges
bibeholdt. Alternativt skal de genetableres.

FREMTIDIGE FORHOLD

Omradet omgranses i dag af en taet, markant bevoksning pa tre si-
der. Randbeplantningen bidrager til at sk&rme omradet, men luk-
ker ogsa omradet. | arbejdet med udarbejdelse af forslag til Udvik-
lingsplan for omradet er der arbejdet med at rydde hovedparten af
randbeplantningen for at abne omradet og give plads til indpasning
af reekkehusbebyggelser og ny daginstitution.

Byradet har i forbindelse med vedtagelse af den endelige Udviklings-
plan vedtaget, at placering af byggefelter syd for sengebygningen skal
fastlaegges i forbindelse med salg og under hensyntagen til mulighed
for at bevare dele af randbeplantningen. En fastleeggelse af mulighed
for at bevare dele af randbeplantningen kraver yderligere undersg-
gelser i forbindelse med den videre udvikling af omradet. Det skyl-
des, at denne del af planen er forholdsvis kompliceret at realisere,

da der bade er terrenfald og en raekke tekniske bindinger, herun
der parkeringskaldre og infrastruktur. Det er derfor intentionen, at
man seger at forenkle denne kompleksitet i forbindelse med udbud,
saledes at indkomne tilbud skal byde ind med den bedste plan i for-
hold til at sikre den @nskede bykvalitet og bevaring af dele af rand-
beplantningen, samtidig med at de tekniske udfordringer begranses.

Som supplement til de bevarede traer i omradet, skal der plantes
nye traer, som kan vokse sig store og bidrage til omradets fremti-
dige karakter. Den oprindelige allé genetableres med nye vejtrzer,
og der plantes nye karaktergivende traer i parken, langs fordelings-
gaden, pa kvarterspladserne, lokalpladserne mv. Traerne bidrager
til at opfylde Byradets malsaetning om at plante 10.000 nye treer
frem mod 2025.

Der skal valges arter med reference til historien, bade traer og ov-
rig beplantning. Treesorter som seljeren, kastanje, lind, eg og platan
samt frugttraer findes allerede i omradet. Muligheden for etable-
ring af en frebank over historiske traeer og planter fra den oprin-
delige park undersgges. Frgbanken vil kunne skabe mulighed for; at
treer og planter fra det oprindelige parkanlag kan videreferes i det
fremtidige bykvarter. P4 nedenstaende diagram er vist, hvilke treer
der sgges bevaret, samt hvordan der planlagges suppleret med nye
karaktergivende traer og beplantninger.

EKSISTERENDE FORHOLD
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. Ny allé

Byrum og grenne rum

. Bevaringsveaerdige treer samt gverige treer
(bibeholdes hvis muligt)

@ Nye karaktergivende traer i byrum og grenne rum
@ Nye karaktergivende beplantninger, langs veje
Klatreplanter pad bygninger (eksisterende)

Placering af byggefelter fastleegges i forbindelse
med salg under hensyntagen til randbeplantning
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
REGNVANDSHANDTERING

Det er et krav, at regnvandet i omradet skal forsinkes, inden det le-
des til kloakker iViborgvej mod nord og Silkeborgvej mod syd.
VEJBASSIN, RISVANGEN, AARHUS

D /

Som en del af processen med Udviklingsplanen er der udarbejdet
en overordnet regnvandsdispositionsplan for omradet. Planen rede-
gor for de Iasninger, der skal implementeres i omradet for handte- ) L
ringen af regn og skybrud. Udviklingsplanen sikrer; at de ngdvendige
arealer friholdes til handtering af regnvand.

| den nordlige del af omradet samt i bydelsparken kan der etableres

vade regnvandsbassiner i kombination med forskellige LAR-lgsnin- .
ger. En del af regnvandet kan afledes til Viborgvej, mens det reste- 0 H
rende afledes mod syd til Silkeborgve;j.

Der planlzgges for en kombination af forsinkelse af regnvandet pa

L]
de enkelte byggefelter, i gade- og byrum samt i parken. | det omfang
det er muligt, vil der blive arbejdet med at lade regnvandshandtering
S
A L

indga som et rekreativt element.

| bydelsparken arbejdes der med en kombination af bassiner med
permanente og midlertidige vandspejl. De permanente kan vare i
form af en regnvandssg eller et spejlbassin. Der kan ogsa arbejdes
med lavninger i terranet, hvor regnvand midlertidigt kan opsamles
og blive synligt i forbindelse med skybrud.

Den sydlige del af udviklingsomradet er kritisk i forhold til vand- B Regnvandsbassin (permanent vandspejl)
handtering pa grund af fa grenne arealer kombineret med et stejlt
terren. Her forventes det, at der vil blive behov for mindre maga-
siner under vejtraeer samt et underjordisk forsinkelsesbassin under ) }
det store trappeanlzg i syd. Nl octomrader [} .

. Regnvandsmagasin under opholdstrappen

—» Stremning

Detaljering af regnvandslasninger vil indga i det videre arbejde.

¥ & /1
I

T.ANNZ PLADS; KGBENHAVNZ, _ - REGNBED - KOKKEDAL
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

BYGNINGSOMDANNELSE

EKSISTERENDE BYGGERI OG NYBYGGERI

Omdannelsen af Amtssygehuset til et bykvarter indeholder bade
omdannelse af eksisterende bygninger og indpasning af ny bebyggel-
se i omradet. Der vil blive stillet forskellige krav til de kommende
bygherrer — alt efter om der er tale om omdannelse af eksisterende

bygninger eller nybyggeri.

. Eksisterende bygninger

Nybyggeri

BYGNINGSOMDANNELSE

Nar man &ndrer anvendelsen af de bevaringsveerdige bygninger, skal
deres oprindelige udtryk respekteres. Der kan godt foretages zn-
dringer i den enkelte bygning, alt afhaengig af sarlige kendetegn og
tilpasning af ny funktion. Den renovering, der overordnet vil vere
behov for, skal som udgangspunkt ske under hensyntagen til de saer-
lige karaktertrak, der er i alle anleeggets bevaringsvaerdige bygning-
er, og som binder dem sammen som anleg.

FACADEN

Der kan ske en bearbejdning af facaden i sterre eller mindre grad
i de enkelte bygninger, men det skal foretages med stort fokus pa
den oprindelige arkitektur, proportioner, spatiering mellem faca-
dens elementer, forholdet mellem tung og let samt materialitet.

Ved istandsattelse eller evt. total udskiftning af vinduer, skal man i
hvert tilfelde vurdere, om det er en tilbagefaring, til et oprindeligt

udtryk, som materialer, farver og proportioner, eller om det er nye
abninger, der kraver et nyt men tilpasset udtryk.

Eksisterende indgangspartier er for eksempel vaesentlige kendetegn
for de bevaringsvaerdige bygninger. Der skal her tages szrlige hen-
syn ved eventuel istandszttelse eller udskiftning af indgangsdere,
herudover ved istandszttelse eller udskiftning af oprindelige vin-
duesrammer. Det sidste med szrligt fokus pa portbygningen mod
Tage-Hansens Gade.

Radhusvin, vedbend og andre klatreplanter pa de oprindelige byg-
ninger soges enten bibeholdt eller genetableret.

Det er med overvaegt i det ydre, at bygningerne har deres kulturhi-
storiske vaerdi. Derfor skal for eksempel isolering ske indefra, i den
hensigt at det ikke skal pavirke det ydre, hverken i arkitektur eller
proportioner eller i helhed og detalje. Der findes dog elementer in-
denfor, herunder trappe- og hovedforlgb, som er vasentlige at be-
vare i den fremtidige anvendelse. Eventuel udskiftning skal ske med
respekt for den oprindelige udformning og fremtoning.

FACADE/ZANDRINGER

Hvis facaden gennembrydes, skabes en &ndring. Det gelder for ek-
sempel ved gennembruddet i sengebygningen. Herudover skal der
maske monteres trapper, etableres nye vindueshuller eller andre
nye bygningsendringer, som er ngdvendige for at kunne sikre den
fremtidige anvendelse. Handteringen af &ndringerne athanger af,
hvilken bygning og hvilken fremtidig funktion der er tale om, samt
hvor radikalt et indgreb det er ngdvendigt at foretage.

Udgangspunktet er, at lesningerne underordner sig den oprindelige
bygning, men hvor fortzllingen om forandringen samtidig er til ste-
de. Hvis der er tale om en gavl eller endeveg uden planer om etab-
lering af en ny indgang eller vinduespartier mv., ber tilgangen vaere
ydmyg og diskret.

Ved gennembruddet i sengebygningen ber tilgangen vaere en anden
og mere transformerende: Gennembruddet er et centralt indgreb
i bygningen, som er med til at give et nyt lag til historien. Der ses
skabt en lgsning, der underordner sig den oprindelige bygning, og
som er udfert med gedigne materialer i et nyt formsprog, der vil
give et kvalificeret samspil med den gamle bygning.

Fremtidige bygningsomdannelser kan overordnet beskrives som ga-
ende fra at veere stilfeerdige og genetablerende til at vaere mere eller
mindre transformerende:

» Genetablering af murvaerk med samme mgnster og forbandt,
dog med markering af nyt og reetablering af bygningselementer,
som vinduer og dgre og andre fortallende detaljer.

» Nyfortolkning af en oprindelig bygningsdel, hvor nyt skiller sig

ud, men med klar reference til den oprindelige bygning.
» Transformation med nye bygningsdele og materialer.

Etablering af eventuelle nye indgangspartier og vindueshuller i de
bevaringsvaerdige bygninger skal underordne sig de eksisterende,
markerede indgangspartier og vere anonyme og helt enkle i ud-
trykket. Pa den made kan der godt ske nyt, uden at de barende
vaerdier forringes, idet hensigten er, at der sker en rangorden i ud-
trykket.

TAGET
Tagudformninger skal fastholdes i det oprindelige udtryk, dog er
der mulighed for indpasning af tagterrasser eller penthouseleilig-

heder.

Nye tagkonstruktioner og eventuel efterisolering skal udformes, sa
det respekterer de oprindelige tagproportioner, srligt ved tagfo-
den, som er et element, der kan afleses fra grundplan. Herudover
skal tilpasning af nyt ske under forudsztning af, at den oprindelige
facade fremstar tung — og at nye tilfgjelser fremstar lette og under-
ordner sig det tunge udtryk. P2 den made forventes det, at den op-
rindelige bygning fremtraeder klart afleeselig i forhold til nye tilfajel-
ser. Der gores opmarksom pa, at dette forhold kun gelder dele af
det gamle anleg — i andre dele vil det ikke vaere muligt at opna sam-
me grad af transformation.

TILBYGNINGER

Mange af de historiske bygninger i omradet har faet tilbygninger
undervejs i takt med, at der er blevet behov for mere plads.Tilbyg-
ningerne har ofte en anden karakter end den oprindelige bygning
og kan skemme bygningens udtryk. Der skal i hvert enkelt tilfeelde
tages stilling til, om de enkelte tilbygninger til de ldste bygningsde-
le skal fiernes eller bibeholdes.

KVALITETSHANDBOG

Trods variation i de enkelte bygninger i det oprindelige anleg, som
i trad med tidens udtryk og formsprog er formet efter formal og
brug, er der gennemgaende trak, vi skal respektere i omdannelsen.
Denne skal folge et sat spilleregler for gengse bygningselementer
som facadesten, farve, form og struktur, fuger, udformning og mate-
rialer samt vinduer, indgangspartier, kelderindgange mv.

Det er derfor hensigten, at der udformes en “Kvalitetshandbog for
omdannelse af Amtssygehusets bevaringsvardige bygninger.” Den-
ne skal give retning i behandling af de facadeelementer, der er gen-
nemgaende i anlaegget, og som vil skabe eller fastholde en synergi i
forhold til de =ldste bygninger.

Herudover vil handbogen indeholde et afsnit om de enkelte byg-
ningers sarlige trek og detaljering samt mulighed for @ndringer.

INDGANGSPARTI, AMTSSYGEHUSET .
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UDVIKLINGSPRINCIPPER

NYBYGGERI

Nye byggerier skal lade sig inspirere af de arkitektoniske kvaliteter,
der findes i Axel Hogh-Hansens arkitektur — men uden at de bliver
historisk tilbageskuende eller deciderede kopier. Der skal skabes
en opsigtsvaekkende god sammenhang i mgdet mellem nyt og gam-
melt, som skal give kvarteret sin helt szrlige identitet.

Nybyggeri skal leve op til og danne et samspil med den hgje arki-
tektoniske kvalitet, de gedigne materialer og den hgje handvaerks-
massige standard i de bevaringsvaerdige bygninger.

BASE, FACADE OG TAG

Bebyggelsen skal hente inspiration i den oprindelige arkitekturs
struktur og detaljering og have klart opfattelige vandrette skel, der
markerer ’base’, ’krop’ og ’'tag’ ved hjzlp af for eksempel farver,
materialer, strukturer eller forskydninger i facaden. Der skal vaere
en gennemgaende, tvergaende inddeling i det overordnede udtryk
som reference til det gamle anleg. Dette kan for eksempel un-
derstottes af markering i murvaerket via mindre farveskift og/eller
fremspring i selve murvarket.

Basen skal fremsta "tung” i tegl, og @vrige materialer kan understot-
te en vandret inddeling i arkitekturen — igen med reference til de
oprindelige bygninger.

KE

P e

Der skal ske en modulering af facadeudtrykket: Elementer, der er
trukket ud af facaden, og elementer, der er trukket ind. Modulerin-
gen kan vere i den tunge teglbase — som additioner i andet mate-
riale sammen med tegl — eller i samme lette materiale, som dele af
facaden eventuelt er bekledt med.

Bygningerne kan udformes med flade tage eller lav taghaeldning. Der
kan arbejdes med integrerede tagterrasser.Vigtigst er en tilpasning
til den nzre kontekst.

Karréerne nord for sengebygningen har facader mod gaderum og
gardrum. Gadefacaderne er ramme om det offentlige liv og rum-
mer indgange, mens gardfacaderne danner ramme om mere pri-
vate aktiviteter.

Altaner, karnapper og tagterrasser skal have en sarlig arkitektonisk
bearbejdning, sa de indgar i bebyggelsen som en del af denne og
ikke opleves som pasatte. Det gzlder specielt mod gaderum. Mod
gardrum kan der arbejdes mere frit, dog fortsat med tanke for hel-
heden.

FARVER OG MATERIALER

Variationen i brugen af materialer og farver mellem byggefelter skal
afstemmes, sa det samlede udtryk skaber en helhed pa tvars af ny-
byggerier og den historiske egenart.

| forbindelse med de kommende byggerier skal der valges materia-
ler og metoder med en hgj grad af kvalitet og stoflighed.

Omradet skal overvejende fremsta som en red “teglby” i blank mur
(ikke skaermtegl). Den rede farve skal have klar reference til farve
og tekstur i det gamle anlaeg. Stenene skal svare til de bledstrogne
sten og fugefarven i det gamle anlaeg. Bygningerne ses som et red-
ligt byggeri i sin helhed eller i en kombination med sekundzre fa-
cadematerialer.

Sekundare facadematerialer skal fremsta lette og underordnet den
tunge tegl, og der skal valges materialer, der patinerer smukt og har
en lang levetid.

DETALJERING

Detaljeringen er med til at give vardi til oplevelsen af omradet og
binde kvarterets gamle og nye bygninger sammen. | det oprindelige
anleg er der skabt sammenhang i kraft af den gennemgaende fa-
cadebearbejdning i rede tegl med gule sten som udsmykning, der
fremhzever bygningsdetaljer og skaber vandrette opdelinger af fa-
caden.

Der skal arbejdes med en hgj grad af detaljering i arkitekturen — for
eksempel ved opmarksomhed omkring vinduesabninger og trap-
peopgange, markering af stueetager og ved valg af materialer af hgj
kvalitet. Der skal arbejdes arkitektonisk med markering af indgangs-
partier i nybyggeri som fortolkning af et af de vigtige elementer i
det oprindelige anleg.

Indgange og porte kan markeres med enten en tilbagetrakning i
form af en niche eller et fremspring som karnap. Den gvrige detal-
jering skal ogsa lade sig inspirere af Axel Hoeg-Hansens arkitekto-
niske virkemidler. Det vil sige, at der kan arbejdes med repetitionen
som motiv, den vandrette deling og modulering af facaden.

Bygningsdetaljeringen understottes af gronne kantzoner med be-
plantning, belaegninger og opholdsmuligheder langs bygningernes fa-
cader.

¥
ACCORDIA BROOK

EPAKKERIET, AARHUS
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
NYBYGGERI - DEN RGDE TEGLBYDEL

BYDELEN EKSISTERENDE OG NYT BYGGERI BELZAGNINGER DEN RODE TEGLBYDEL

Bydelen fremstar i dag overvejende i rede tegl. Specielt de rede  De bevaringsvaerdige bygninger fremstar i rede tegl. For at nye byg- Langs udvalgte veje, pladser, kantzoner og grenne rum arbejdes  Tilsammen sikres et omrade med en unik kvalitet — "den rede tegl-
teglstenskarréer bidrager til at give bydelen et szrligt homogent ninger kan indskrive sig respektfuldt i kvarteret og bydelen, skal ny- med at fore de rede tegl med ned i belegningerne. Det er med til  bydel” — baseret pa bydelens stedbundne karakter.

udtryk. byggeri ogsa opferes i tegl i rede nuancer. at sikre visuel og arkitektonisk sammenhaeng i kvarteret.
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
BOLIGTYPER

| kvarteret kan der etableres en bred vifte af forskellige boligtyper.
Sengebygningen konverteres til boliger. Desuden etableres etage-
boliger og forskellige former for byrakkehuse i form af byhuse og
kanthuse.

Nedenfor er principperne for de forskellige boligtyper beskrevet.

Etageboliger (inkl. handicapboliger)

. Sengebygningen (boliger)

Byhuse og etageboliger
. Kanthuse (syd) + etageboliger
Kanthuse (vest og @st) + etageboliger
3 . Ungeboliger

. @vrigt byggeri

: 0 H
5 merrm. ol ) D

TS E=

1T

[

Husdybde op til 125m Gardrum 19 m

Gennemlyste lejligheder

Generel hejde & etager og
tilbagetraekning pa everste etage

PRINCIPSNIT A-A

>—

ETAGEBOLIGER

Der er arbejdet med robuste byggefelter med gode boligkvaliteter
og opholdsarealer med gode dagslysforhold. Det betyder en gene-
rel maksimal hgjde pa seks etager og en tilbagetrakning pa over-
ste etage.

Etageboligerne findes bade i traditionelle, lukkede karréer og i
mere abne karréstrukturer. Karréer skal indrettes med adgang til
opgang fra gaden, hvilket er med til at skabe byliv, og det tillader folk
at megdes, nar de kommer og gar. Det ses gerne, at boliger i stueeta-
ger indrettes enten som en hgj stue eller kantzone for at beskytte
beboerne mod indkig og samtidig sikre mere intime udkig.

sssss
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PRINCIPSNIT B-B

Generel hojde 6 etager og
tilbagetraekning pa gverste etage

Adgang fra gader med opgange -

* < skaber byliv

Husdybde op til 12,5m

I, Gennemlyste lejligheder
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UDVIKLINGSPRINCIPPER
BOLIGTYPER

. SENGEBYGNINGEN
Sengebygningen omdannes til boliger. Bygningen folger terranet,
som falder mod gst. Det abner mulighed for at give nogle af de ne-
derste boliger direkte adgang til en
lille sydvendt terrassehave.

4 3 | forbindelse med byradsvedtagelse af den endelige Udviklingsplan

0O
er det besluttet, at der skal arbejdes pa at udnytte tagetagen til bo- ]
liger. Det vurderes, at det vil vere muligt at skabe nogle attraktive e
lejligheder med udsigt udover byen. Lasningen vil betyde, at taget
vil skulle haeves ca.2 meter. Det er vurderet, at lgsningen arkitek- {EVIGEN, ISLANDS BRYGGE
tonisk kan implementeres uden at kompromittere de overordnede
bevaringsvardier i bygningen. Retningslinjer for omdannelse af tage-
tagen vil indga i Kvalitetshandbog for omdannelse af de bevarings-
verdige bygninger. BYHUSE OG ETAGEBOLIGER

Byhusene er tenkt som familieboliger i tre etager og med tagter-
rasse med sma forhaver, en lille gairdhave og integrerede taghaver.
Boligtypen giver mulighed for at kombinere en central beliggenhed
i byen med en individuel bolig, der inkluderer et lille, privat opholds-
areal tet pa boligen.

Boligtypen forventes at appellere til flere mélgrupper. Topografien
muligger en terrassering mod syd, der bade optimerer lysindfaldet
og udsigtsforholdene for boligerne. Det muligger ogsa en halvt ned-
gravet p-lesning, der naturligt integreres i bebyggelsen.

Afslutningerne pa byhusene kan pa grund af terrenforholdene laves
som etageboliger, der medvirker til at skabe en diversitet i BYHUSE
boligsammensatningen.

>
&
1

N

i ? G A=

g\l r)‘ 5 “wg’” J/
ﬂ a8 = }\ H
7 T N
ﬁ ] 1| g

vej (+25) . : ﬁ = vej (+24)

= =

’ <
m
2

SENGEBYGNINGEN,AMTSSYGEHUSET

INOZLINYM

PRINCIPSNIT C-C

76 | UDVIKLINGSPLAN FOR AMTSSYGEHUSET 77



UDVIKLINGSPRINCIPPER
BOLIGTYPER

KANTHUSE (VEST OG @ST) OG ETAGEBOLIGER
Kanthusene terrasserer ned ad skraenterne mod vest og @st.

Boligtypen abner mulighed for bade at arbejde med byhuse og eta-
geboliger. Der kan indarbejdes vandrette adgangssystemer, som mu-
liggar mindre lejligheder i et plan.

Afslutningerne pa kanthusene kan pa grund at terrenforholdene
laves som etageboliger, hvilket medvirker til at skabe en diversitet
i boligsammensztningen. Hustypen i tre etager med mulighed for
tagterasse. Der er mulighed for at lave en bolig i ét plan i stueetagen

Lille byhus 14 stk.110 m?

e ACCORDIA; - CAMBRIDGE; ENGLAND

.. o Familielejlighed 3 stk.130 m2 M
og en bolig i to plan ovenpa.

Penthouselejlighed 7 stk. 130 m?

Eksempler pa variationer i sammensztning af boformer inden for
typologierne i syd:
I KANTHUSE + ETAGEBOLIGER (SYD) EKSEMPLER PA VARIATIONER | SAMMENS/ATNING AF BOFORMER
Kanthusene mod Regenburgsgade og Rosenstien er tankt INDENFOR TYPOLOGIERNE.
som byhuse og etageboliger i skiftevis en, to og fire etager.
Hertil kommer tagterrasse. Byggerierne skal optage det
store terraenspring pa op til syv meter.

Der er flere muligheder for opdeling, der skaber lysind-
fald fra flere sider. Som etageboliger/etagebyhuse opdeles
byggerierne i flere lejligheder i en eller flere etager. Den
overste far adgang fra forhaven mod boliggaden. De ne-
derste boliger far adgang fra Regenburgsgade/Rosenstien.  Indgang ;1

<

Lille byhus 5 stk.110 m?

Der er mulighed for felles gardhaver og balkoner pa fle- Stort byhus 5 stk.175 m?

re niveauer.

Lille byhus type 2. 10 stk.110m?

Penthouselejlighed 2 plan. 5 stk.175 m?2

2res

Bebyggelserne kan ogsa opferes som byhuse i fire eta-
ger med sydvendte gardhaver. Den nederste bolig vil kun-
ne tilbyde egen parkeringsplads med indkersel fra Regen-
burgsgade.
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TIDS- OG ETAPEPLAN

MIDLERTIDIGHED BANER VE] FOR OMDANNELSEN
Omradet har allerede dannet ramme om en rakke midlertidige ak-
tiviteter; som understetter udviklingen af det fremtidige bykvarter.
Konkrete eksempler omfatter events, blandt andet den Reumert-
prisvindende teaterforestilling, "Det Abne Hijerte,” under Aarhus
Festuge i 2019 samt kunstudstillinger og koncerter.

Der er ogsa udlejet en del midlertidige lokaler til kunstnere, musi-
kere og kreative erhverv mv. Sterstedelen af lejemalene vil dog op-
here, nar arbejdet med realiseringen af Udviklingsplanen gar i gang.

Projekt Udenfor har desuden etableret et levefallesskab, der funge-
rer som social inkubator, hvor tidligere hjemlase bygger deres egne
hjem. Derigennem udvikler de hjemlgse kompetencer til at indga
i andre fellesskaber og oplever en @get inklusion i det omgivende
samfund. Levefllesskabet er med udgangen af 2020 overdraget til
Aarhus Kommune (MSB).

Hertil kommer abningen af Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH)
med tilhgrende ungeboliger. UKH er for unge i alderen 15-30 ar.
Det er et mangfoldigt sted, der rummer mange forskellige men-
nesker og har plads til kreative udfoldelser, iverksztteri og events.
Der vil blive arbejdet med at understotte og finde synergier imel-
lem bydelen og Ungdomskulturhuset bade pa kort og langt sigt.

TIDSPLAN

Aarhus Kommune vurderer, at omradet kan udvikles til et nyt
bykvarter i Igbet af seks til otte ar fra Udviklingsplanens vedtagelse.
Det betyder forventeligt, at omradet kan vaere udbygget omkring
2028-2030, athangig af konjunkturer mv.

UDBUD

Omradet opdeles i 19* mindre byggefelter, og der vil forventeligt
vaere 4-5 udbud, som tilrettelegges, sa det giver mest mening i for-
hold til en etapevis udvikling af omradet.

P -
" PROJEKT UDENFOR, LEVEFALLESSKABET

Aarhus Kommune ejer alle arealer inden for omradet. De eksiste-
rende bygninger, som skal bevares, og kommende byggefelter vil
blive udbudt i overensstemmelse med lov om kommunernes sty-
relse, § 68, og bekendtggrelse nr. 799 af den 24. juni 2011 om of-
fentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme.

Udviklingsplanen rummer en abenhed over for, at bebyggelsen og
arkitekturen i de enkelte etaper udvikles i tet dialog med de fremti-
dige udviklere og dermed med disses arkitekter og gvrige radgivere.

Udviklingsplanen rummer mulighed for at placering af byggefelter
syd for sengebygningen fastlegges i forbindelse med salg under hen-
syntagen til at sikre dele af randbeplantningen. Arealet er planlagt
til forskellige typologier af byrekkehuse. | forhold til realisering er
denne del af planen forholdsvis kompliceret, da der bade er terraen-
fald og en rakke tekniske bindinger, herunder parkeringskaldre og
infrastruktur. Der er gnsket, at der i forbindelse med salg s@ges den
bedste plan for dette omrade i forhold til placering af de enkelte
byggefelter, sa den @nskede bykvalitet bevares og sa dele af randbe-
plantningen kan bevares.

Udviklingsplanen rummer desuden mulighed for, at der i forbindel-
se med salg kan ske en reduktion af hgjden pa modViborgvej i hen-
hold til det samlede arealregnskab og den samlede gkonomiske ba-
lance for omradet.

Aarhus Kommune vil i forbindelse med salg lzgge vagt pa, at kom-
mende projekter vil opfylde Udviklingsplanen, herunder strategier
for bevaring af kulturmiljget i omradet.

* Byggefelt AO9 og Al O er i forbindelse med vedtagelse af den endelige
Udviklingsplan udgdet af planen.

BYGGEFELTER

. Mulig reduktion af hgjder sker i forbindelse med salg

Placering af byggefelter fastlegges i forbindelse med salg
under hensyntagen til randbeplantning
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SKONOMI

Aarhus Kommunes kgb af omradet er baseret pa en udnyttelse
svarende til ca. 101.500 etagekvadratmeter byggeri i omradet som
helhed.

Byradets forudsatning for udviklingen af omradet er; at udviklingen
skal ske pa et bzredygtigt, skonomisk grundlag. Dette indebarer; at
der gennem grundsalg skal sikres tilstraeekkelige indtegter til at kun-
ne dekke de ngdvendige investeringer i jordkeb, byggemodning, in-
frastruktur, finansieringsomkostninger og andre udgifter, der er re-
levante for udviklingen af hele kvarteret.

@konomiske analyser sandsynliggar, at der kan opnas gkonomisk
balance i Udviklingsplanen.
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6 APPENDIX

BESKRIVELSE AF KULTURMIL)QET

| anden halvdel af 1800-tallet begyndte der at ske markante frem-
skridt i behandlingen af legemlige og psykiske sygdomme. Dette be-
ted ogsa opferelsen af nye og efter samtidens malestok stgrre og
mere moderne sygehuse.

For ca. 1930 fungerede mange af de danske sygehuse som selvstaen-
dige driftsenheder. | Igbet af 1930’erne gik udviklingen sterkt — og
tanken om oprettelse af centralsygehuse opstod. For at modsvare
det voksende behov, oprettede de enkelte amter stgrre sygehuse,
hvor investeringer og udbygninger blev samlet. De mindre sygehu-
se i amtet kunne derved henvise flere eller sarligt behandlingskra-
vende patienter til de centrale sygehuse. Udviklingen blev blandt
andet stpttet af en statslig refusion, der blev givet nybyggeri, og ef-
ter 1960 havde sterre danske provinsbyer bade et kommunalt og
et amtsligt ejet centralsygehus. Opferelsen af 1900-tallets nye syge-
huse ses ofte herhjemme som sarlige bygningsanleg, der markerer
sig i bylandskabet.

Det forste amtssygehus i Aarhus blev opfert pa Frederiksbjerg i
1882 og blev i 1907 udvidet med den nu forsvundne hovedbygning
langs Ingerslevs Boulevard. Pa grund af et sterkt stigende befolk-
ningstal for det omrade, som Amtssygehuset dzkkede, opstod der
hurtigt et behov for nye udbygninger. Omkring 1930 kgbte Aar-
hus Kommune det gamle Amtssygehus pa Frederiksbjerg (sygehu-
set blev i 1940’erne omdannet til kommuneskole). Samtidig tilbed
Aarhus Kommune Aarhus Amt grunden ved Viborgvej gratis, til op-
forelsen af et nyt og sterre amtssygehus.

Ankommer man til Amtssygehusomradet gennem porten fra Ta-
ge-Hansens Gade, treeder man ind et sted, der rummer mange for-
skellige historier — heraf mange dybt personlige fortllinger. Det er
af mange grunde et omrade, som adskillige aarhusianere har et for-
hold til enten som arbejdsplads, som patient eller som pargrende.
Det tidligere Amtssygehus er et markant anleeg med de karakteri-
stiske rede murstensbygninger, der er organiseret efter en praktik
i forhold til den daglige hospitalsfunktion og med en velovervejet
disponering i forhold til beliggenhed og kontekst. Herudover inde-
holder omradet fortllinger om en szrlig tid i vores kulturhistorie,
en historie, der afspejler en ny made at bygge hospital pa — central-
sygehusene. “Helbrede — lindre — trgste,” som der i mange ar stod
over porten, er en fortalling om en mere medmenneskelig tilgang
til sygdom, og om lys, luft og rekreation som en del af den helbre-
dende behandling.

DET OPRINDELIGE ANLAEG

Det oprindelige anleg fremstar med en grundplan og bygnings-
arkitektur; hvor nyklassicisme og funktionalisme forenes i et eget
formsprog. Symmetri i kombination med fa, men betydningsfulde
bygningsdetaljer er berende for det samlede udtryk.

Anlzegget er akseopdelt anlagt: Hovedindgangen gennem porten
midt i portbygningen mod Tage-Hansens Gade fortstter i en cen-
tral "hovedgade” langs sengebygningen, og midteraksen i havean-
legget mod syd peger frem mod den tragtformede Regenburgs
Plads ved Silkeborgvej.

Det arkitektoniske hovedgreb er siledes en klar opdeling i en tek-
nisk og en behandlingsorienteret bebyggelse i anleggets nordlige
del og den rekreative patientflgj, der afgraenser parkanlegget pa pla-
teauets sydlige del. Den varierende skala og vekslen mellem de min-
dre, velproportionerede “gaderum” mod nord og det abne, brede
rum med kig over Aarhus mod syd karakteriserer det oprindelige
anlaeg. Koblingen til den gvrige by er velovervejet.

Selvom senere udvidelser og tilbygninger har slgret det arkitek-
toniske hovedgreb, er dette stadig afleseligt, idet de oprindelige
bygninger fortsat tegner strukturen. Anlaegget vurderes at vare et
godt eksempel pa et markant bygningsvaerk fra en tid, hvor ikke ale-
ne sygehusvaesnet udviklede sig, men ogsa interessen for det enkle
og sterke greb i arkitekturen, der kommer til udtryk i det bygge-
de milje.

Omradets oprindelige bebyggelse og bebyggelsesplan rummer ve-
sentlige arkitektoniske kvaliteter; og mange af de bygningsmassige
kvaliteter star velbevarede. Der er gennem tiden foretaget tilbyg-
ninger og opfert en raekke bygninger af lavere arkitektonisk vaerdi,
som i dag preger det samlede udtryk. Samlet set fremtrader om-
radet saledes med en overvejende velbevaret oprindelig bebyggelse
i en delvist bevaret struktur.

B/ZARENDE ELEMENTER
» De ldste hospitalsbygninger
» Akser og symmetri
» Hovedgreb: Rummet og udsigten mod syd med den store, do-
minerende sengebygning som hovedelement kontra det tette og
bynzre mod nord. Randbeplantning mod syd, der omkranser det
tidligere storladne parkrum
» Skala og kobling til @vrig by — herunder hovedadgangen fra Ta-
ge-Hansens Gade
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PARKANLAGGET OG DEN GRGONNE STRUKTUR

Et af de bzrende hovedgreb fra den oprindelige bebyggelsesplan
er parkanlagget — den gronne struktur med beplantningsbzlterne
omkring omradet.

| forbindelse med opferelsen af Amtssygehuset blev friarealerne
disponeret ud fra en landskabsplan. Her ses haveanlegget syd for
sengebygningen og nye beplantningsbaelter mod vest, syd og ost ty-
deligt. | forbindelse med sygehuset havde parken en helt klar funk-
tion som et helsebringende element for gje, sind og krop. | kraft af
terrenbearbejdninger ligger parken pa et plateau med et stort ni-
veauspring ned mod Regenburgs Plads.

Amtssygehuset er siden udvidet med lavere bygninger i parkanlag-
get. Alligevel fremstar den grgnne struktur frodigt bevokset og er
et stort karaktergivende traek i omradet.

Den oprindelige parkplan var baseret pa et stort abent omrade. |
transformationen fra amtssygehus til bykvarter fastholdes koncep-
tet med en parkbaseret akse fra patienthotellet til sengebygningen
mod Regenburgs Plads — men parken nytenkes og gores flerfunk-
tionel.

Den karaktergivende beplantning, som omkranser parkanlegget, af-
skermer samtidig parkanlegget og Amtssygehuset mod omgivel-
serne. Randbeplantningen har dermed haft en sarlig funktion i for-
hold til at skabe mulighed for ro og dermed bedre rekreation for
patienter og pargrende. Storstedelen af randbeplantningen fiernes
for at abne omradet og sikre bedre sammenhzng mellem det nye
kvarter og den omgivende bydel.

BEVARINGSV/ARDIGE BYGNINGER

De oprindelige bygninger er tegnet og bygget i arene 1932-35 og er
alle klassificeret som bevaringsvardige, i modsatning til en raekke
senere byggerier i omradet.

Bygningerne fra 1930’erne har en markant arkitektonisk karakter, i
en sarlig fortolkning af samtidens nyeste arkitektur med redt mur-
vaerk og vandrette gule band, markante og meget smukke indgangs-
partier og en gennemtankt kvalitet i udferelsen af fa, men karak-
tergivende detaljer.

Seerligt karakteristisk for arkitekturen i den oprindelige bebyggel-
se er saledes den meget lave taghzeldning, det rede murvaerk med
vandrette, gule band og de markerede og ofte afrundede indgangs-
partier. Altaner og trappetarne er sasmmen med andre fremhavede
partier moduleret eller "trukket” ud af facaden — et trzk, der giver
variation, samtidig med at det er en naturlig del af helheden.
Arkitekturen balancerer mellem nyklassicisme og funktionalisme,
hvor symmetri i kombination med fa, men betydningsfulde byg-
ningsdetaljer forenes i et szrligt elegant formsprog. De er siledes
vigtige for det samlede udtryk.

Hver bygning har desuden en sarlig skala, disponering og proporti-

onering, der er med til at understgtte den tidligere funktion og den
overordnede struktur i anlegget.Ved funktionsaendring — herunder
evt. tilfajelse af nye bygningselementer — skal hver enkelt bygning
vurderes i forhold til ny funktion under hensyn til de gennemgaen-
de vaerdier og de vardier, der er szrlige for den enkelte bygning.
Omradets oprindelige bygninger er registeret som bevaringsvaerdi-
ge fra niveau 2-4 efter SAVE-metoden.

GENNEMGAENDE BARENDE TRAK | BEBYGGELSEN:

» Lav taghaeldning og en tung bygningskrop

» Ensartede materialer og farver

» Det rede murvark og de vandrette gule band
» Markerede indgangspartier

» Modulerede partier i facaden indgar i helheden

TILSTAND

Bygningerne barer preg af at vaere mere end 80 ar gamle samt af
senere om- og tilbygninger. En vurdering af de bevaringsvardige
bygningers udvendige bygningsdele samt en screening af disse byg-
ningers indvendige bygningsdele har indikeret, at bygningernes til-
stand pa en rakke punkter krazver en omfattende renovering og
ombygning, hvis de skal anvendes til nye formal.

Den oprindelige tagkonstruktion fremstar umiddelbart i brugbar
stand. Dog star alle tagbelaegninger til udskiftning. Facader fremstar i
brugbar stand, dog med mindre skader.Altaner tranger til gennem-
gribende renovering.Vinduer og facadedere forventes udskiftet ved
andret anvendelse.

Indvendigt fremstar bygningerne generelt i nedslidt stand. Den
fremtidige anvendelse har stor betydning for omfanget af renove-
ringer (eksempelvis energirenovering), ligesom nutidens og fremti-
dens gnsker til boliger vil have stor betydning (eksempelvis @nsker
om altaner).

Alt andet lige kan der med zldre byggeri forventes istandsattelse
og renovering. Det er ikke ngdvendigvis omfattende ®ndringer, der
skal til. Det skal ses i en samlet vurdering, hvor udskiftning af var-
meanlzg, funktion, tilstand, arkitektur og nedvendige tiltag (for ek-
sempel forsatsvinduer) vurderes. Der skal tages hensyn til propor-
tioner og materialer samt arkitektonisk udformning og tilpasning i
den nye plan for omradet.
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SAVE-registering

De oprindelige bygningers bevaringsveerdi er registeret efter SAVE-metoden.
Bevaringsveerdien vurderes af arkitektonisk vaerdi, kulturhistorisk veerdi, miljmassig
vaerdi, originalitet og tilstand. Bevaringsveerdien gar fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste.

Bygninger med den hgjeste vardi (1) vil som oftest, men ikke altid, veere fredede byg-

ninger eller folkekirker.

Bygningerne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie, og
hdndvarksmassige udforelse er lokalt fremtreedende eksempler indenfor deres slags,

eller bygninger, der i kraft af deres placering er umistelige for en helhed.

Bygninger med bevaringsvardierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede ud-
skiftninger og ombygninger traeekker ned i karakteren. Her vil enkle og gennemtaenkte

udskiftninger eller renoveringsarbejder ofte kunne styrke bygningernes udtryk.

Bygninger med bevaringsverdierne 7-9 er ofte bygninger uden sarligt arkitektonisk
udtryk eller uden veesentlig historisk betydning. Det kan ogsd vaere bygninger, der er sa

ombyggede eller som har s mange udskiftninger, at de har mistet deres oprindelighed.

Kilder:
» https://laarhuswiki.dk/wiki/Aarhus_Amtssygehus
» http://amtssygehusarkivet.dk/
» SAVE-registrering

. Bevaringsverdi 2

Bevaringsveerdi 3

Bevaringsveerdi 4




BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER

EN BESKRIVELSE AF DE BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER OG BEVARINGSV/ARDIER FREMGAR NEDENFOR.

PORTBYGNINGEN (ogsa kaldet Funktionarbygningen)
(bevaringsvardi 2)

Bygningen har fungeret som administrationsbygning og har samtidig
vaeret hovedadgang til sygehuset. Over portabningen ses det karak-
teristiske AARHUS AMTSSYGEHUS i gule mursten. Det var ogsa
her skiltet "helbrede — lindre — troste” tidligere hang under por-
ten. Skiltet er nedtaget af Region Midt og taget med til det nye Uni-
versitetshosptal. Bygningen som helhed er en af de mest markante
i anlegget. Bygningen forventes fremadrettet anvendt til erhverv.

KAPEL OG KAPELMUR

(bevaringsvardi 3)

Kapellet er en del af anlegget, og den omkransende kapelmur og
garden med brolegning i pafuglemenster er omfattet af bevarings-
verdien for kapellet. Fremover forventes kapellet anvendt til kul-
turformal, erhverv eller andre bylivsunderstattende funktioner.

SERVICEBYGNING

(bevaringsvaerdi 4)

Servicebygningen er en velproportioneret mindre bygning, som un-
derstotter helheden. Sammenbygningen med kapellet er en vasent-
lig faktor. Servicebygningen ventes i fremtiden anvendet til kulturfor-
mal, erhveryv eller andre bylivsunderstgattende funktioner.

SENGEBYGNINGEN (ogsa kaldet Patientbygningen)
(bevaringsvardi 3)

Den ca. 200 meter lange og tre - fire etager hgje bygning er anlagt
med orientering mod syd. Der er udsigt over parken og Aarhus by
fra bygningen. | gstflgjen |3 den medicinske del, i vestflgjen den ki-
rurgiske del, og i bygningens midte I3 en centralhal, der blev forbin-
delse til den T-formede behandlingsbygning mod nord.
Sengebygningen er en vasentlig del af det oprindelige anleg, og pa
trods af tilbygningerne mod syd, star bygningen stadig meget mar-
kant. Bygningen har sarligt markerede patientindgange, mens der
mod syd er storre glaspartier for at fa sa meget lysindfald som mu-
ligt i stuerne. Bygningen forventes omdannet til boliger.

VASKERI- OGVARKSTEDSBYGNING, herunder skorsten
(bevaringsvaerdi 3)

Vaskeri- og verkstedsbygningen har fine proportioner og detaljer.
Bygningen har oprindeligt huset store kedler og har gennem arene
rummet forskellige tekniske funktioner. Skorstenen, der ogsa er en
del af bygningen, vurderes at vare en vigtig del af det oprindelige
anlaeg. Vaskeri- og veerkstedsbygningen omdannes til kulturformal,
erhverv eller andre bylivsunderstgttende funktioner.

DIREKT@RBOLIG

(bevaringsveardi 3)

Villaen bryder skalamaessigt den @vrige bebyggelse, men har resten
af anleggets bygningsdetaljer. Huset er velproportioneret og ligger
lidt tilbagetrukket fra det gvrige anlag. Bygningen blev oprindeligt
opfert som tegnestue for Axel Hoeg-Hansen under forudsaetning
af, at bygningen kunne ombygges og udvides til en direkterbolig, nar
arbejdet var udfert. Bygningen rummer god fortelleveaerdi og arki-
tektonisk kvalitet, der udtrykker den tilteenkte boligfunktion. Direk-
torboligen forventes i fremtiden anvendt til kulturformal, erhverv
eller andre bylivsunderstgattende funktioner.

KIOSK

(bevaringsvaerdi 4)

Kiosken, eller 'Hellen’, er ogsa en del af det oprindelige anleg. Ki-
osken understotter den oprindelige materialeholdning i omradet
og den lave skala og tatte struktur i det nordlige omrade mod
Viborgvej. Bygningen understotter desuden indgangen til omradet
fra Viborgvej. Der er naturligt en tydelig sammenhang til de ovri-
ge, oprindelige bygninger. Kiosken forventes i fremtiden anvendt til
kulturformal, erhverv eller andre bylivsunderstettende funktioner.

PATIENTHOTEL

(bevaringsveerdi 3)

Patienthotellet, der oprindeligt er opfert som @konomibygning
med kekken og systue i kalderen, bestar af to hoje lenger i tre eta-
ger adskilt af en lav mellembygning. Det velproportionerede hus har
fine detaljer, serligt indgangspartierne. Patienthotellet er omdannet
til Ungdomskulturhuset Aarhus (UKH) med tilhgrende ungeboliger.
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